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ORDENANZA N2 1.244/2020.

VISTO:

Las Ordenanzas Municipales N° 41/84 (Reglamento minimo de edificacion); N°
912/12 y modificatoria N° 1.043/16 (Nuevas urbanizaciones); N° 1.075/17 vy
modificatorias N° 1.190/19 y N° 1.217/20 (Desarrollo urbano); N° 1.080/17 y
modificatoria N° 1.202/20 (Parametros para la construccion de galpones); N° 1.132/18
(Edificacion de viviendas prefabricadas) y N° 1.149/19 (Construccion provisoria de

vallas).-

Y CONSIDERANDO:

Que el reglamento minimo de edificacién data del ano 1984, por lo que
corresponde efectuar una revision de su articulado a los fines de coordinar lo legislado
con la normativa general de procedimiento, adecuando también las sanciones que se
puedan aplicar con el objetivo de establecer reglas generales claras para la
construccion.-

Que las Ordenanzas 912, 1.075 y 1.190 resultan intimamente ligadas a la
tematica que se pretende articular, siendo la construccion reglada y planificada el
medio para conseguir un desarrollo urbano sostenido y organizado.-

Que las Ordenanzas 1.080 y 1.202 complementan el articulado de las
mencionadas anteriormente respecto a construcciones en especifico (galpones).-

Que en virtud de la amplitud en los métodos constructivos, corresponde hacer
extensivas las previsiones de la Ordenanza 1.132 a otras formas no tradicionales de
construccion de viviendas.-

Que al regular la Ordenanza 1.149 un aspecto complementario a Ia
construccion principal con el objetivo de garantizar la seguridad en el transito, la
integridad fisica y de los bienes de las personas, corresponda incluirlas en el presente

Cédigo.-
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Que si bien las modificaciones que se proponen a la normativa vigente no son
sustanciales, la sistematizacion y coordinacién de las materias reguladas si lo son;
buscando disponer de una vision global de todo lo legislado, en un Unico cuerpo.-

Que ademas, en virtud de todo lo antedicho corresponde prever atento a las
reglas que rigen la materia, aquellas conductas que por accién u omisién pudieran
afectar los bienes juridicamente protegidos.-

Que para todo ello resulta indispensable efectuar la derogacién de cualquier
otra norma que se encuentre incluida en el presente Cdédigo, asi como toda aquella

que lo contrarie.-

POR TODO ELLO
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SASTRE Y ORTIZ EN
USO DE LA ATRIBUCIONES QUE LE SON PROPIAS SANCIONA LA SIGUIENTE:
ORDENANZA:

Articulo 1.- Adhiérase por medio de la presente Ordenanza al Decreto Provincial N°
7.317/67 de Regulacion de Planes Estructurales de Desarrollo Urbano y sus

modificatorias.-

Articulo 2.- Apruébese el Cédigo Urbanistico y de la Construccién de la ciudad de
Sastre y Ortiz, la Demarcaciéon de Areas y Subdivisiones para el Desarrollo Urbano y la
Demarcacién de Areas para construccién de Galpones que como Anexos |, Il y llI

forman parte de la presente Ordenanza.-

Articulo 3.- El Cddigo Urbanistico y de la Construccion tendrd plena vigencia a partir de
su promulgacién, lapso a partir del cual el Departamento Ejecutivo Municipal debera
reglamentar todos los aspectos que sean necesarios para su correcta aplicacién vy

efectuar la correspondiente difusidén por todos los medios que considere apropiados.-
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Articulo 4.- Autoricese al Departamento Ejecutivo Municipal a formalizar los Convenios
interjurisdiccionales e institucionales destinados al cumplimiento y mejor aplicacién de
las normas del Cédigo que se aprueba por la presente, debiendo suscribirse ad-
referéndum del Honorable Concejo Municipal cuando impliquen erogaciones por un

monto igual o superior al requerido para iniciar un proceso licitatorio.-

Articulo 5.- Dispéngase que toda incorporacion o reforma que en un futuro se quiera
implementar sobre las materias reguladas en la presente Ordenanza ingresen como
texto ordenado; asi como también cualquier nueva conducta u omisién que a criterio
del Honorable Concejo Municipal sea pasible de control, y que ante el presunto
incumplimiento sea objeto de tramitacion y posible imposiciéon de sancion por parte
del Juzgado de Faltas Municipal, respetando las disposiciones generales del Cédigo de
Procedimiento Municipal, salvo que la materia regulada requiera de un procedimiento

especial el cual se prevera.-

Articulo 6.- A los fines de mantener actualizado el presente Cddigo, el Honorable
Concejo Municipal convocara a las autoridades de control y de juzgamiento; asi como
también a aquellas que estime conveniente o que en virtud de la materia regulada

requieran de un asesoramiento técnico-profesional.-

Articulo 7.- A partir de la puesta en vigencia del Cddigo Urbanistico y de la
Construccidon quedan derogadas las Ordenanzas Municipales N° 41/84 (Reglamento
minimo de edificacion); N° 912/12 y modificatoria N° 1.043/16 (Nuevas
urbanizaciones); N° 1.075/17 y modificatorias N° 1.190/19 y N° 1.217/20 (Desarrollo
urbano); N° 1.080/17 y modificatoria N° 1.202/20 (Parametros para la construccion de
galpones); N° 1.132/18 (Edificacién de viviendas prefabricadas); N° 1.149/19

(Construccidn provisoria de vallas) y toda otra norma que se oponga a la presente.-
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Articulo 8.- Registrese, comuniquese, insértese en el libro Oficial de Ordenanzas y

archivese.-
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ANEXO I.
CODIGO URBANISTICO Y DE LA CONSTRUCCION DE LA CIUDAD DE

SASTRE Y ORTIZ.
INDICE.
> LIBRO I. DISPOSICIONES GENERALES.
v TITULOI.
e Capitulo Unico — Normativa comun aplicable.........ccc........... Arts.1-13

> LIBRO Il. DESARROLLO URBANO.

v TITULOI.

e Capitulo Unico — Determinacion de areas........cccceeeeveeeveeenennnns Arts. 14 — 23

> LIBRO Ill. NUEVAS URBANIZACIONES.

v" TITULO | — CONCEPTOS BASICOS.

o Capitulo Unico — Definiciones.......ccccecevececceeveenieec e e Arts. 24 - 27

v/ TITULO Il — CONDICIONES GENERALES.

o Capitulo | = LocalizaCion.......ceeecceeeeenreeieeeceeere e e Art. 28
o Capitulo Il — Estudios y proyectos........cccccceveveeeeceerrenvecnennnn. Art. 29
e Capitulo lll — Modalidades de urbanizacidn........................... Art. 30

v" TITULO IIl — URBANIZACION BASICA GENERAL.

e Capitulo | — Definicién. Localizacién. Forma. Dimensiones... Arts. 31 — 34

e Capitulo Il — Requisitos de infraestructura obligatorios en parcelas
MENOres a 2,5 NECLAreas.....coovvev e Arts. 35—-45

e Capitulo Ill — Parametros minimos de las areas a donar en parcelas
mMenores a 2,5 heCtareas.......ccuvveeeeeeeee e e Art. 46
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e Capitulo IV — Requisitos de infraestructura obligatorios en parcelas de
entre 2,5y 5 hectareas.....cu i Arts. 47 — 57
e Capitulo V — Pardmetros minimos de las areas a donar en parcelas de
entre 2,5y 5 hectareas. ..o Arts. 58 — 60
v/ TITULO IV — URBANIZACION ESPECIAL ABIERTA.

e Capitulo | — Definicién. Localizacién. Forma. Dimensiones. Tasa
ESPECIAN it e e e et ste e e Arts. 61 — 66
e Capitulo Il — Requisitos de infraestructura obligatorios......... Arts. 67 —78

e Capitulo lll — Parametros minimos de las areas a donar....... Arts. 79 - 81

v TITULO V — URBANIZACION DE INTERES SOCIAL.

o Capitulo Unico — DefiniCion.......ccceeeeeecieieieieeeee e Art. 82

v" TITULO VI — PROCEDIMIENTOS PARA LA APROBACION.

o  Capitulo I = VisacCion Previa........ e ceveseeseecee e eeenean Arts. 83 - 85

e Capitulo Il — Aprobacién del proyecto.......ccccceeeeeeeveevececeeceeene Arts. 86 — 87
v TITULO VII — EJECUCION DE LA URBANIZACION.

e Capitulo | — Donacién de dareas al dominio publico. Procedimientos.

ProhibiCioN. ..ot e e Arts. 88 — 89
e Capitulo Il — Obras de infraestructura......ccccceevecveeeeceevrrecnenenn. Arts. 90-93
> LIBRO IV. CONSTRUCCIONES EN GENERAL.
v/ TITULO | — REQUISITOS Y DOCUMENTACION.
e Capitulo Unico — Planos y formularios.......ccccceveevececcencee e, Arts. 94 — 98
v/ TITULO Il - PARAMETROS DE CONSTRUCCION.
e Capitulo | — Linea nivel y ochavas........ccccecuecveccenececceecieenns Arts. 99 - 104
o Capitulo Il = Fachadas......cccceeereeceeceerrieeccee e Arts. 105-111
e Capitulo lll — Cercos, tapiales y veredas........cccceevrevrrreeneene. Arts. 112 -114
e Capitulo IV — Entradas, pasajes y accesibilidad.................... Arts. 115-120
®  Capitulo V = IMUIOS.....occeivteetteeecee ettt st Arts. 121 -123
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v' TITULO Ill — LOCALES.

o Capitulo I — Clasificacion........ccecceece e cecceecieieee e Arts. 124 — 127
o Capitulo 11 = ARUIaS.....coeeeeeee ettt Arts. 128 — 130
e Capitulo Il — Areas y [ados MINIMOS..........coururerresresresreiens Arts. 131 -134
e Capitulo IV —lluminacidn y ventilacion............ccccceeevenennnns Arts. 135 - 137
e Capitulo V —Instalacién sanitaria......ccccceeveeveevevierecreceennn. Art. 138
o  Capitulo VI — Patios....ccoeveeereceeieecre ettt e eeeereaenns Art. 149

> LIBRO V. CONSTRUCCION PROVISORIA DE VALLAS, BANDEJAS Y ANDAMIOS.

v TITULOI.

e Capitulo Unico — Generalidades.........cccoceeevecvvveeerecreceeceennn. Arts. 140 — 146

> LIBRO VI. CONSTRUCCION DE VIVIENDAS POR METODOS NO TRADICIONALES.

v’ TITULOI.

o Capitulo | — Generalidades.........ccceveveeceieireceeceeneecee e Arts. 147 — 148
e Capitulo Il — Aprobacidn del sistema constructivo............... Art. 149
o Capitulo lll = CaracteristiCas.......ccoveecerveeeieiecceriee e e e Arts. 150 - 151

> LIBRO VII. GALPONES.

v TITULOI.

o Capitulo | — Generalidades........ccccevevueecereireceeceerreceene. Arts. 152 — 154
o Capitulo 1 =Zona 1.t Arts. 155 - 156
o  Capitulo 1 =ZoNa 2.t Arts. 157 — 158
o  Capitulo IV —Z0Na 3.ttt et erere s Arts. 159 - 160

> LIBRO VIII. DE LAS FALTAS.

v TITULOI.

e Capitulo Unico — Tipos contravencionales............cccceveuuen.en. Arts. 161 -171
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> ANEXO Il. DEMARCACION DE AREAS Y SUBDIVISIONES PARA EL DESARROLLO

URBANO.

> ANEXO I1l. DEMARCACION DE AREAS PARA LA CONTRUCCION DE GALPONES.
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LIBRO | — DISPOSICIONES GENERALES.
TiTULOI.
CAPITULO UNICO — NORMATIVA COMUN APLICABLE.

Articulo 1.- OBJETO. El presente Cddigo prevé la planificacion para el desarrollo urbano
municipal; establece los presupuestos minimos a cumplir en virtud del tipo y destino
de toda construccién, ampliacién, remodelacion o demolicién edilicia que toda
persona fisica o juridica, publica o privada ya sea por cuenta propia o de terceros se
proponga llevar a cabo dentro del Distrito Sastre y Ortiz, siempre y cuando no se
regulen condiciones especificas. Asimismo, regula las conductas que por accién u

omisidn transgredan las obligaciones y pautas minimas a cumplir.-

Articulo 2.- OFICINA COMPETENTE. La Oficina Técnica serd la dependencia municipal
competente para la aplicaciéon del presente Cddigo, salvo que expresamente se

disponga lo contrario.-

Articulo 3.- OFICINA COMPETENTE. ATRIBUCIONES Y DEBERES. Seran atribuciones y
deberes de la Oficina Técnica Municipal, siendo la enumeracién meramente
enunciativa:

1) Orientar y asesorar a quien requiera informacién respecto a actividades reguladas
por el presente Cddigo, Ordenanzas o Decretos Municipales referidos a su ambito de
labor.

2) Recibir de los particulares la documentacidon pertinente a los fines de expedir la
autorizacion para construccidon, ampliacion, remodelacion o demolicién seguin sea el
caso.

3) Rechazar la documentacién que no se ajuste a las previsiones normativas.

4) Expedir el certificado final de obra.

5) Inspeccionar las obras que hayan sido habilitadas.
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6) Hacer inspeccionar a través del Area o profesionales idéneos, aquellas
construcciones, ampliaciones, refacciones o demoliciones que no hubiesen obtenido la

autorizacion correspondiente.-

Articulo  4.- AUTORIZACIONES. Ninguna obra de construccion, ampliacion,
remodelacién o demolicidon podra llevarse a cabo sin haber obtenido la autorizacién

correspondiente otorgada por la oficina municipal competente.-

Articulo 5.- AUTORIZACIONES. EXCEPCIONES. Quedaran exceptuadas de la obtencién
de la autorizacidn a que hace referencia el articulo anterior, aquellas obras que a
criterio de la Oficina Técnica Municipal revistan poca relevancia, tales como:

construccion de tapiales, revoques, aberturas internas, cambio de pisos, etc.-

Articulo 6.- AUTORIZACIONES. CADUCIDAD. Las autorizaciones otorgadas por la Oficina
Técnica Municipal caducaran si dentro del plazo de seis meses contados desde la fecha
de otorgamiento de las mismas no se hubiese dado inicio a la obra.

La autorizacion podra revalidarse en virtud de solicitud escrita efectuada por el titular
y profesional interviniente en la obra antes de que expire el término aludido en el

primer parrafo.-

Articulo 7.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA. El encargado de la Oficina Técnica Municipal
otorgara el certificado final de obra previa inspeccién de la misma. Con anterioridad a
la obtencién del certificado referenciado no se podra habitar o utilizar la construccion,

salvo autorizacidn expresa de la oficina competente.-

Articulo 8.- DEMOLICION. Toda obra de construccién, ampliacién o refaccién que,
debiendo contar con la autorizacidon correspondiente expedida por la oficina

competente no lo obtuviese, quedara sujeta a demolicion o al restablecimiento a su
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estado primitivo si dentro del plazo de 5 dias habiles de notificada la irregularidad no
se inician los tramites administrativos y trabajos de adecuacion. El titular de la obra
dispondra de un plazo de seis meses para subsanar las irregularidades existentes a los
fines de proseguir con el proyecto.

También quedardn sujetas a los efectos y términos del parrafo anterior aquellas obras
gue habiendo obtenido la autorizacién correspondiente no respeten los parametros

constructivos establecidos en el presente Codigo, Ordenanza o Decreto municipal.-

Articulo 9.- REGISTRO MUNICIPAL. La Oficina Técnica confeccionard el Registro
Municipal de Profesionales y Contratistas de la Construccién los cuales, en caso de
corresponder, deberdn inscribir su actividad atento lo normado por el Cédigo de

Habilitaciones Comerciales y Servicios de la ciudad de Sastre y Ortiz.-

Articulo 10.- INDIVIDUALIZACION DE OBRA. Todos los profesionales de la construccion
deberdn colocar al frente y en lugar visible de cada obra en la cual sean responsables
un cartel con los siguientes datos:

1) Nombre y apellido.

2) Titulo y/o matricula.

3) Domicilio legal.

4) N° de autorizacién municipal.-

Articulo 11.- PATRIMONIO HISTORICO MUNICIPAL. DECLARACION. ElI Honorable
Concejo Municipal podra declarar “Patrimonio Histdrico Municipal” a aquellas
construcciones, esculturas o monumentos publicos o privados que entrafien valor para
la comunidad por su trascendencia, historia, antigliedad, riqueza estética, cultural o
arquitectdnica. Las declaraciones sobre construcciones, esculturas o monumentos
privados deberan contar con el consentimiento escrito y expreso del titular o sus

sucesores.-
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Articulo 12.- EFECTOS DE LA DECLARACION SOBRE PROPIEDAD PRIVADA. Una vez
declarada “Patrimonio Histérico Municipal” una construccién, la misma quedard
exenta del pago de la tasa por prestacién de servicios publicos municipales desde la

fecha de la declaracion.-

Articulo 13.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO. El propietario de un inmueble que haya
manifestado su consentimiento para que el mismo sea declarado “Patrimonio

IH

Histdrico Municipal”, deberd contar con autorizacién del Honorable Concejo Municipal
para realizar cualquier tipo de remodelacién o refaccién que modifique el aspecto o
altere las causas que hayan originado tal declaracion.

En caso de considerar que las modificaciones dejan a la declaracién sin sustento en
base a lo normado por el articulo 13, la misma sera revocada volviendo el inmueble a

su caracter ordinario, naciendo nuevamente las obligaciones fiscales que lo gravan.-

LIBRO Il — DESARROLLO URBANO.
TiTULOI.
CAPITULO UNICO — DETERMINACION DE AREAS.

Articulo 14.- PLANIFICACION. Con el objetivo de planificar el ordenamiento, expansion
y desarrollo urbano dentro del Distrito Sastre y Ortiz se establece la demarcacién de

areas y sub-divisiones obrantes en Anexo Il.-

Articulo _15.- AREA DE USO RESIDENCIAL URBANO. Resulta comprendida entre los
siguientes limites:

1) Sur:

Linea que se extiende por Avenida de los Inmigrantes desde Ruta Provincial N° 13 hacia
el Oeste hasta la interseccién con la prolongacion de calle Dionisio Ribas; de alli hacia

el Norte hasta la interseccion con calle Juan Fassi. Desde este punto por calle Juan
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Fassi hacia el Oeste hasta la calle Santiago Falco y desde alli hacia el Sur hasta la
interseccion con prolongacién de calle Florentino Ameghino. Desde alli, por ésta hacia
el Oeste hasta la vias del Ferrocarril Mitre. Desde alli y hacia el Sur hasta la interseccién
con Avenida de Los Inmigrantes y de alli hacia el Oeste hasta la interseccidon con calle
Sargento Cabral.

2) Oeste:

Linea que se extiende desde calle Sargento Cabral comprendida entre Avenida de los
Inmigrantes al Sur hasta calle 25 de Mayo; de alli y hacia el Oeste por 100 metros.
Desde este punto y hacia el Norte hasta la interseccion con prolongaciéon de calle
Estanislao Zeballos; de aqui y hacia el Este hasta calle Sargento Cabral; y desde este
punto y hacia el Norte por calle Sargento Cabral hasta la interseccion con calle
Malvinas Argentinas.

3) Norte:

Calle Malvinas Argentinas desde calle Sargento Cabral hasta la traza del Ferrocarril
Gral. Manuel Belgrano.

4) Limite Este — Noreste:

Paralela a la traza del Ferrocarril Gral. Manuel Belgrano entre Malvinas Argentinas y
Ruta Provincial N° 13. Por Ruta Provincial N° 13 hasta la intersecciéon con calle Caseros;
desde alli hacia el Oeste por Caseros hasta la interseccion con calle Santa Fe. Por calle
Santa Fe hacia el Norte hasta interseccion con calle Cérdoba. Por calle Cordoba hacia el
Oeste hasta calle Las Heras. Por calle Las Heras y hacia el Sur hasta la interseccidon con
Bv. Eva Duarte de Perén. Por Bv. Eva Duarte de Perdn y hacia el Este hasta Ruta
Provincial N° 13; de alli y por Ruta Provincial N° 13 hacia el Sur hasta la interseccién

con Avenida de los Inmigrantes.-

Articulo 16.- AREA DE USO RESIDENCIAL TEMPORARIO. Resulta comprendida en el
sector ubicado en la interseccién de Ruta Provincial N° 13 y Avenida de los Inmigrantes

al Sur.-
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Articulo 17.- AREA DE FUTURA EXPANSION URBANA. Resulta comprendida entre los
siguientes limites:

1) Al Sur por calle Malvinas Argentinas entre la interseccion de ésta con las vias del
Ferrocarril Gral. Manuel Belgrano hasta la interseccién con el limite Este del Club de
Caza y Pesca, continuando por este limite hacia el Norte hasta el limite Norte de los
terrenos del Club de Caza y Pesca Sastre y; entre este punto y su interseccion con la
prolongacién de calle Maipu.

2) El limite Oeste se determina desde el punto antes descripto continuando por la
prolongacioén de calle Maipu hasta su interseccién con calle Antdrtida Argentina.

3) El limite Noreste se determina desde el punto anterior hasta su interseccién con
Avenida Belgrano, continuando hacia el Norte por esta Avenida hasta las vias de
Ferrocarril Gral. Manuel Belgrano. Desde alli continda por las vias del mencionado

Ferrocarril hasta la interseccion con calle Malvinas Argentinas.-

Articulo 18.- AREA DE USO RECREATIVO.

1) Quedan comprendidas dentro de esta area las plazas, clubes y demas espacios
publicos o privados que se destinen a actividades recreativas, dentro de las cuales se
incorporan los terrenos donde se emplaza el Jockey Club Sastre, Club de Caza y Pesca,
Club Atlético Unién, Club Atlético Almafuerte, Club Atlético Sastre y Parque del
Ferrocarril Mitre lindante con calle Las Heras.

2) Solo se permite la construccién o modificacion de edificios o instalaciones que sean

indispensables para la realizacion de la actividad recreativa en cuestion.-

Articulo 19.- AREA DE USO MIXTO. DEFINICION. Comprende aquella zona que por sus
condiciones actuales de suelo y dimensiones de los lotes admite el asentamiento de
talleres, depdsitos o actividades productivas e industriales inocuas que no ocasionen

molestias (ruidos, emanaciones, vibraciones) al entorno inmediato, debiendo las
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actividades alli emplazadas respetar los horarios y demas parametros que regulan la

actividad.-

Articulo 20.- AREA DE USO MIXTO. LIMITES. Resulta comprendida entre los siguientes
limites:

1) Al sur por Bv. Eva Duarte de Perén, al Este por Ruta Provincial N° 13, al Norte por
prolongacion de calle Casero hasta calle Santa Fe y al Oeste por calle Santa Fe.

2) Al Sur por Avenida de los Inmigrantes, al Este por vias del Ferrocarril Mitre, al Norte

por calle 27 de Noviembre y al Oeste por Avenida Mitre.-

Articulo 21.- AREA DE SERVICIOS. DEFINICION. Comprende aquella zona destinada al
emplazamiento de galpones y depdsitos a excepcién de aquellos destinados al
almacenamiento de productos agroquimicos o fitosanitarios, residuos peligrosos,
sustancias explosivas o cualquier otra que pueda ser nociva para la salud o el medio
ambiente.

No quedaran comprendidos dentro de la excepcidn contenida en el parrafo anterior,
aquellos galpones y depdsitos ya construidos al momento de la sancién del presente
Cédigo y que se ajusten a lo dispuesto por la legislacidon provincial y municipal que
regula la materia.

No serd de uso residencial salvo para aquellas viviendas que resulten indispensable
seguln la actividad; debiendo los bordes perimetrales de estas areas contar con un

cortina forestal en los limites que separan cada lote.-

Articulo 22.- AREA DE SERVICIOS. LIMITES. Resulta comprendida entre los siguientes
limites:
1) Al Sur, por Avenida de los Inmigrantes desde prolongacion de calle Dionisio Ribas

hasta las vias del Ferrocarril Mitre.
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2) Al Oeste, por vias del Ferrocarril Mitre desde Avenida de los Inmigrantes hasta
prolongacion de calle Florentino Ameghino.

3) Al Norte, por calle Florentino Ameghino desde Ferrocarril Mitre hasta prolongacion
de calle Santiago Falco.

4) Desde prolongacién de calle Santiago Falco hacia el Norte hasta calle Juan Fassi.

5) Por calle Juan Fassi hacia el Este hasta calle Dionisio Ribas.

6) Desde Dionisio Ribas hacia el Sur hasta Avenida de los Inmigrantes.-

Articulo 23.- AREA SUB-URBANA. Estaran comprendidas por las dreas determinadas en
los articulos 17, 21y 23.-

LIBRO Il - NUEVAS URBANIZACIONES.
TiTULO | - CONCEPTOS BASICOS.
CAPITULO UNICO — DEFINICIONES.

Articulo 24.- URBANIZACION. Sera considerada urbanizacién toda habilitacién de suelo
al uso urbano mediante la incorporacion a areas efectivamente urbanizadas o
mediante operaciones que impliquen la extensidon de la planta urbana; asi como
también todo loteo, parcelamiento o fraccionamiento de tierra con el fin de ampliar el
area urbana existente, con extensién o modificaciéon de la red vial, provisiéon de
espacios verdes o de uso publico; respetando los requisitos minimos de
infraestructura, donacién al dominio publico de las areas necesarias y provisién de

servicios basicos.-

Articulo 25.- SUBDIVISION DE SUELO. Fraccionamiento de tierra en suelo urbano o
rural cuando no exista ampliacién o modificacién de la red vial oficial de caracter
publico, salvo para completar trazas existentes o materializar pasajes interiores o

manzanas ya conformadas.-
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Articulo 26.- PARCELA O LOTE. Se denomina parcela o lote al bien inmueble urbano,
sub-urbano, rural o fraccidn o unidad de propiedad horizontal designados como tales

en un plano de mensura inscripto en el Servicio de Catastro e Informacidén Territorial.-

Articulo 27.- URBANIZADOR. Los términos urbanizador, operador, desarrollista o
empresa constructora deberd entenderse en el presente Libro como propietario o

titular del inmueble objeto del tramite.-

TiTULO Il - CONDICIONES GENERALES.
CAPITULO | — LOCALIZACION.

Articulo 28.- COMPATIBILIDAD E INTEGRACION. La localizacién de la nueva
urbanizacion debera ser compatible con la trama urbana existente, pudiendo ubicarse
en zonas de borde o potencial expansién, quedando supeditada su aprobacién a que la
misma no provoque perjuicios a la trama urbana existente o prevista ni interfiera con
futuros ejes de crecimiento urbano, lo cual sera determinado por el Departamento
Ejecutivo Municipal en cada pedido de autorizacion.

Debera preverse y demostrar su integracion con el entorno urbano en materia de
acceso vial, servicios generales de infraestructura segun las exigencias reguladas en el
presente Libro, pudiendo la Oficina Técnica Municipal requerir condiciones
complementarias, incluso fuera del dmbito de la nueva urbanizaciéon para garantizar
niveles de calidad, cantidad o capacidad de los servicios existentes o deseables, la
continuidad de la trama urbana y de las redes de servicios e infraestructura

esenciales.-

CAPITULO Il - ESTUDIOS Y PROYECTOS.
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Articulo 29.- COSTAS. Los costos que impliquen los estudios, proyectos y obras
necesarias para el cumplimiento de todos los requisitos y exigencias regulados en el
presente Libro a los fines de obtener la aprobacién definitiva de la operacién seran
asumidos por el urbanizador, sin posibilidad de que se le otorguen exenciones o

excepciones.-

CAPITULO Ill - MODALIDADES DE URBANIZACION.

Articulo 30.- GENERALIDAD. El presente Libro establece un régimen diferencial para los
distintos tipos de nuevas urbanizaciones en funcion al destino y a la superficie total de
la parcela a urbanizar. Los Titulos lll, IV y V siguientes regulan las condiciones generales
minimas a las que quedan sujetas las distintas modalidades de urbanizacién en la

ciudad de Sastre y Ortiz.-

TiTULO Il - URBANIZACION BASICA GENERAL.
CAPITULO | — DEFINICION. LOCALIZACION. FORMA. DIMENSIONES.

Articulo 31.- DEFINICION. Se considera Urbanizacién Basica General a toda operacién
de urbanizacidn que se lleve a cabo en una parcela igual o inferior a cinco hectdareas (5
Ha) y cuya ocupacion y edificacion sean diferidas.

Comprende las operaciones de urbanizacién por divisiéon del suelo (amanzanamiento
con subdivisidon) cuyos indicadores urbanisticos serdn los que correspondan para la

zona en que se emplacen de acuerdo a las normas del Plan de Ordenamiento Urbano.-
Articulo 32.- LOCALIZACION.

1) En todos los casos, los lotes deberan tener salidas a arterias vehiculares del trazado

vial, no permitiéndose lotes con salida Unica a pasajes peatonales ni lotes internos.
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2) Dichas arterias deberan ser prolongacion de las ya existentes manteniendo el ancho
de las mismas.

3) En caso de requerirse por cuestiones de disefio la apertura de nuevas arterias, las
mismas deberan tener un ancho minimo de veinte metros (20 m) para avenidas y
bulevares, catorce metros (14 m) para calles y doce metros (12 m) para pasajes.

4) Los pasajes no deberdn tener conexion directa con arterias de la red vial primaria
como avenidas y bulevares.

5) Las calles sin salida deberdn terminar en un cul de sac, el que debera tener como

minimo treinta metros (30 m) de diametro.-

Articulo 33.- FORMA. El trazado de las parcelas quedard sujeto a las siguientes
condiciones:

1) Deben conformar un patron homogéneo de subdivisién.

2) En caso de parcelas en esquina, podra admitirse lotes irregulares (lados desiguales)
con no mas de dos dngulos menores a noventa grados (90°) en los que como minimo
pueda inscribirse en su interior un circulo de superficie equivalente a la minima

requerida segun la zona a la que pertenece.-

Articulo 34.- DIMENSIONES. Las dimensiones de los lotes deberdn respetar las medidas

minimas de diez metros (10 m) de frente por veinticinco metros (25 m) de fondo.-

CAPITULO Il — REQUISITOS DE INFRAESTRUCTURA OBLIGATORIOS EN PARCELAS
MENORES A 2,5 HECTAREAS.

Articulo 35.- FORESTACION. El Departamento Ejecutivo Municipal a través del area
correspondiente y en funcién a lo establecido en la normativa vigente determinara las
especies, cantidad y ubicacién del arbolado a plantar. Los costos de la forestacion

seran asumidos por el urbanizador.-
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Articulo 36.- TRATAMIENTO DE LA RED VIAL. ARTERIAS. Se debera realizar un
tratamiento que garantice la accesibilidad bajo cualquier condiciéon climatica. La
superficie de rodamiento estard constituida minimamente por una capa de
estabilizado granular teniendo en cuenta las siguientes clases de arterias:

1) Avenidas y bulevares: Deberan contar con una mejora bdsica de suelo-ripio con

corddn cuneta y bordes de contencidn, los que sumados tendran doce metros (12 m)
de ancho.

Se considera borde de contencién a la franja lateral de la calzada construida con
hormigén de cuarenta centimetros (40 cm) de ancho y cuyo borde superior coincide
con el nivel del suelo-ripio terminado.

2) Calles: El tratamiento de la calzada tendrd como minimo suelo-ripio de cinco metros
(5 m) de ancho, no debiendo superar el mismo los ocho metros (8 m).

3) Pasaje: El tratamiento de la calzada tendrd como minimo suelo-ripio de cuatro

metros (4 m) de ancho.-

Articulo 37.- TRATAMIENTO DE LA RED VIAL. EJECUCION DE TRABAJOS. La ejecucién de
trabajos se hard en virtud de las siguientes pautas:

1) Los plazos de ejecucién, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.

2) El costo del proyecto de tratamiento de la red vial estara a cargo del urbanizador.

3) La ejecucidn se llevara a cabo en forma coordinada de la siguiente manera:

a) Los materiales estardn a cargo del urbanizador segin las especificaciones
técnica que imparta el Departamento Ejecutivo Municipal a través del area
pertinente.

b) El costo de la mano de obra, que sera ejecutada por el Municipio, estara a
cargo del frentista y se abonarad en el momento en que se dé comienzo a la

obra con las modalidades de pago que se encuentren vigentes.-
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Articulo 38.- SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES.

1) Los plazos de ejecucidn, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.

2) La evacuacion de los derrames pluviales se efectuarda mediante el sistema de
drenaje a cielo abierto sin afectar predios vecinos.

3) Sera obligacion del urbanizador realizar el estudio del sistema de evacuacion de
aguas pluviales con asesoramiento de la Oficina Técnica Municipal y el profesional que
considere pertinente.

4) La realizaciéon del proyecto (legajo técnico indicando area de escurrimiento
superficial, sentido de las pendientes de las calles, altimetria, ubicacién de badenes)
estard a cargo del urbanizador, quedando la construccién del sistema a cargo del
Municipio y cuyo costo total sera abonado por el frentista al momento en que se dé

comienzo a la obra con las modalidades de pago que se encuentren vigentes.-

Articulo 39.- SISTEMA DE DESAGUES CLOACALES.

1) Los plazos de ejecucién, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal y la Cooperativa de
Servicios Publicos Sastre Limitada.

2) El costo del proyecto y estudio de la obra estara a cargo del urbanizador.

3) El mismo se realizard mediante sistema dinamico. El urbanizador debera proyectar
la red de desagiie cloacal considerando la extension de las redes colectoras existentes
de acuerdo con las especificaciones técnicas, materiales y cualquier otra normativa
gue determine el municipio con intervencion de la Cooperativa de Servicios Publicos
Sastre Limitada.

4) La ejecucién de la obra sera realizada por el Municipio y la Cooperativa de Servicios
Publicos Sastre Limitada, estando el costo total de la misma a cargo del frentista desde
el momento en que se dé comienzo a la obra con las modalidades de pago que se

encuentren vigentes.
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5) Queda prohibido el desaglie a pozo absorbente tradicional (pozo negro)

permanente o provisorio.-

Articulo 40.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

1) La autoridad competente en materia de provision de energia eléctrica dara la
factibilidad de abastecimiento que sera entregada para la evaluacidn del proyecto.

2) Las obras necesarias para la provision y abastecimiento estaran a cargo del
urbanizador y deberd tener la prevision suficiente para asegurar el adecuado
funcionamiento en su totalidad.

3) La instalacion serd obligatoria debiendo el urbanizador asumir la totalidad de los
costos de estudios y proyectos necesarios conforme a especificaciones técnicas que

fije la empresa proveedora del servicio.-

Articulo 41.- ALUMBRADO PUBLICO.

1) La instalacién de la red de alumbrado publico se proyectard conforme a las
especificaciones técnicas y condiciones que fije la empresa proveedora de energia
eléctrica, siendo ésta la que determine el proyecto a desarrollar para cada sector.

2) El costo total de la misma, incluida la ejecucion estard a cargo del urbanizador.-

Articulo 42.- PROVISION DE AGUA DOMICILIARIA.

1) Los plazos de ejecucion, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.

2) El costo del proyecto y estudio de la obra estara a cargo del urbanizador.

3) Hasta tanto el Municipio no cuente con redes de abastecimiento de agua potable, se
establece la realizacién de pozos individuales para la extraccidn de agua dentro de los
limites de cada parcela.

4) Concretada la obra de agua potable, el urbanizador deberd proyectar la red de

provision de agua domiciliaria considerando la extensién de las redes existentes de
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acuerdo con las especificaciones técnicas, materiales y cualquier otra normativa que
determine el municipio.

5) La ejecucion de la obra sera realizada por el Municipio, estando el costo total de la
misma a cargo del frentista desde el momento en que se dé comienzo a la obra con las

modalidades de pago que se encuentren vigentes.-

Articulo 43.- SUMINISTRO DE GAS.

1) Los plazos de ejecucion, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.

2) El costo del proyecto y estudio de la obra estard a cargo del urbanizador.

3) Sera obligatorio la provisidn y/o extension de la red de gas natural de acuerdo a la
factibilidad de la empresa prestataria del servicio.

4) El urbanizador deberd presentar un esquema de la distribucion de la red de gas ante
el Departamento Ejecutivo Municipal, el que gestionara ante la empresa prestadora la
factibilidad y proyecto para la extensién de la red.

5) Obtenido el proyecto la obra serd realizada por el Municipio, estando el costo total
de la misma a cargo del frentista desde el momento en que se dé comienzo a la obra

con las modalidades de pago que se encuentren vigentes.-

Articulo 44.- PLAZOS DE EJECUCION. El Departamento Ejecutivo Municipal fijara las
condiciones particulares para la ejecucion de las diferentes obras, estableciendo plazos

y modos de ejecucion para cada emprendimiento.-

Articulo 45.- SERVICIO DE MANTENIMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Quedaran a cargo
de la Municipalidad Sastre y Ortiz el mantenimiento de calzadas, desaglies pluviales y
los servicios publicos basicos de recoleccion de residuos, arbolado publico, alumbrado

y espacios verdes publicos.-
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CAPITULO Il - PARAMETROS MINIMOS DE LAS AREAS A DONAR EN PARCELAS
MENORES A 2,5 HECTAREAS.

Articulo 46.- AREA A DONAR AL DOMINIO PUBLICO. Seran objeto de donacién la
totalidad de las avenidas y bulevares, calles y pasajes que pertenezcan a la
urbanizacion, se integren o no al trazado oficial. Para la materializacidn de los trazados
el urbanizador debera amojonar la traza de la totalidad de las arterias comprendidas
en el proyecto urbanistico o de urbanizacién aprobada, respetando las instrucciones y

especificaciones que estipule el Departamento Ejecutivo Municipal.-

CAPITULO IV — REQUISITOS DE INFRAESTRUCTURA OBLIGATORIOS EN PARCELAS DE
ENTRE 2,5 Y 5 HECTAREAS.

Articulo 47.- FORESTACION. El Departamento Ejecutivo Municipal a través del area
correspondiente y en funcién a lo establecido en la normativa vigente determinara las
especies, cantidad y ubicacién del arbolado a plantar. Los costos de la forestacién

serdn asumidos por el urbanizador.-

Articulo 48.- TRATAMIENTO DE LA RED VIAL. ARTERIAS. Se debera realizar un
tratamiento que garantice la accesibilidad bajo cualquier condicién climatica. La
superficie de rodamiento estard constituida minimamente por una capa de
estabilizado granular teniendo en cuenta las siguientes clases de arterias:

1) Avenidas y bulevares: Deberan contar con una mejora bdasica de suelo-ripio con

corddn cuneta y bordes de contencion, los que sumados tendran doce metros (12 m)
de ancho.

Se considera borde de contencion a la franja lateral de la calzada construida con
hormigén de cuarenta centimetros (40 cm) de ancho y cuyo borde superior coincide

con el nivel del suelo-ripio terminado.
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2) Calles: El tratamiento de la calzada tendra como minimo suelo-ripio de cinco metros
(5 m) de ancho, no debiendo superar el mismo los ocho metros (8 m).
3) Pasaje: El tratamiento de la calzada tendrd como minimo suelo-ripio de cuatro

metros (4 m) de ancho.-

Articulo 49.- TRATAMIENTO DE LA RED VIAL. EJECUCION DE TRABAJOS. La ejecucién de
trabajos se hara en virtud de las siguientes pautas:

1) Los plazos de ejecucion, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.

2) El proyecto de tratamiento de la red vial estara a cargo del urbanizador.

3) La ejecucidn se llevara a cabo en forma coordinada de la siguiente manera:

a) Los materiales estaran a cargo del urbanizador segln las especificaciones
técnicas que imparta el Departamento Ejecutivo Municipal a través del area
pertinente.

b) El costo de la mano de obra, que sera ejecutada por el Municipio, estard a
cargo del frentista y se abonara en el momento en que se dé comienzo a la

obra con las modalidades de pago que se encuentren vigentes.-

Articulo 50.- SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES.

1) Los plazos de ejecucién, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.

2) La evacuacion de los derrames pluviales se efectuard mediante el sistema de
drenaje a cielo abierto sin afectar predios vecinos.

3) Sera obligacion del urbanizador realizar el estudio del sistema de evacuacion de
aguas pluviales con asesoramiento de la Oficina Técnica Municipal y el profesional que
considere pertinente.

4) La realizaciéon del proyecto (legajo técnico indicando 4rea de escurrimiento

superficial, sentido de las pendientes de las calles, altimetria, ubicacién de badenes)
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estard a cargo del urbanizador, quedando la construcciéon del sistema a cargo del
Municipio y cuyo costo total sera abonado por el frentista al momento en que se dé

comienzo a la obra con las modalidades de pago que se encuentren vigentes.-

Articulo 51.- SISTEMA DE DESAGUES CLOACALES.

1) Los plazos de ejecucidn, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal y la Cooperativa de
Servicios Publicos Sastre Limitada.

2) El costo del proyecto y estudio de la obra estara a cargo del urbanizador.

3) El mismo se realizard mediante sistema dindmico. El urbanizador deberd proyectar
la red de desaglie cloacal considerando la extension de las redes colectoras existentes
de acuerdo con las especificaciones técnicas, materiales y cualquier otra normativa
que determine el Municipio con intervencién de la Cooperativa de Servicios Publicos
Sastre Limitada.

4) La ejecucion de la obra sera realizada por el Municipio y la Cooperativa de Servicios
Publicos Sastre Limitada, estando el costo total de la misma a cargo del frentista desde
el momento en que se dé comienzo a la obra con las modalidades de pago que se
encuentren vigentes.

5) Queda prohibido el desaglie a pozo absorbente tradicional (pozo negro)

permanente o provisorio.-

Articulo 52.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

1) La autoridad competente en materia de provisién de energia eléctrica dara la
factibilidad de abastecimiento que sera entregada para la evaluacidn del proyecto.

2) Las obras necesarias para la provision y abastecimiento estaran a cargo del
urbanizador y deberd tener la prevision suficiente para asegurar el adecuado

funcionamiento en su totalidad.
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3) La instalacién serd obligatoria debiendo el urbanizador asumir la totalidad de los
costos de estudios y proyectos necesarios conforme a especificaciones técnicas que

fije la empresa proveedora del servicio.-

Articulo 53.- ALUMBRADO PUBLICO.

1) La instalacion de la red de alumbrado publico se proyectard conforme a las
especificaciones técnicas y condiciones que fije la empresa proveedora de energia
eléctrica, siendo ésta la que determine el proyecto a desarrollar para cada sector.

2) El costo total de la misma, incluida la ejecucion estard a cargo del urbanizador.-

Articulo 54.- PROVISION DE AGUA DOMICILIARIA.

1) Los plazos de ejecucion, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.

2) El costo del proyecto y estudio de la obra estard a cargo del urbanizador.

3) Hasta tanto el Municipio no cuente con redes de abastecimiento de agua potable, se
establece la realizacidén de pozos individuales para la extraccidn de agua dentro de los
limites de cada parcela.

4) Concretada la obra de agua potable, el urbanizador deberd proyectar la red de
provision de agua domiciliaria considerando la extensién de las redes existentes de
acuerdo con las especificaciones técnicas, materiales y cualquier otra normativa que
determine el Municipio.

5) La ejecucion de la obra sera realizada por el Municipio, estando el costo total de la
misma a cargo del frentista desde el momento en que se dé comienzo a la obra con las

modalidades de pago que se encuentren vigentes.-

Articulo 55.- SUMINISTRO DE GAS.
1) Los plazos de ejecucién, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las

previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.
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2) El costo del proyecto y estudio de la obra estara a cargo del urbanizador.

3) Sera obligatorio la provisidn y/o extension de la red de gas natural de acuerdo a la
factibilidad de la empresa prestataria del servicio.

4) El urbanizador deberd presentar un esquema de la distribucidn de la red de gas ante
el Departamento Ejecutivo Municipal, el que gestionara ante la empresa prestadora la
factibilidad y proyecto para la extensién de la red.

5) Obtenido el proyecto, la obra sera realizada por el Municipio, estando el costo total
de la misma a cargo del frentista desde el momento en que se dé comienzo a la misma

con las modalidades de pago que se encuentren vigentes.-

Articulo 56.- PLAZOS DE EJECUCION. El Departamento Ejecutivo Municipal fijara las
condiciones particulares para la ejecucidon de las diferentes obras, estableciendo plazos

y modos de ejecucidn para cada emprendimiento.-

Articulo 57.- SERVICIO DE MANTENIMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Quedaran a cargo
de la Municipalidad Sastre y Ortiz el mantenimiento de calzadas, desagties pluviales y
los servicios publicos basicos de recoleccién de residuos, arbolado publico, alumbrado

y espacios verdes publicos.-

CAPITULO V — PARAMETROS MiNIMOS DE LAS AREAS A DONAR EN PARCELAS DE
ENTRE 2,5 Y 5 HECTAREAS.

Articulo 58.- AREA A DONAR AL DOMINIO PUBLICO. La superficie minima a donar
debera ser de al menos un 35% del total de la parcela afectada a la operatoria. El
porcentaje aludido comprendera las areas destinadas al trazado vial, equipamiento y

espacios verdes.-

30



“Aiio del Bicentenario del Fallecimiento del General Manuel José Joaquin del Corazon de Jesus Belgrano”

7, - 23 Direccion: E. Ortiz 1635Sastre y Ortiz
& ] Honorable Concejo Municipal  &omm g
y ‘!’ . Depto. San Martin- Santa Fe
S a St re y O rt l Z E-mail: HCMsastre@hotmail.com
Tel.: (03406) 480-503

CODIGO URBANISTICO Y DE LA CONSTRUCCION.

Articulo 59.- AREA DESTINADA TRAZADOS VIALES. Seran objeto de donacién la
totalidad de las avenidas y bulevares, calles y pasajes que pertenezcan a la
urbanizacion, se integren o no al trazado oficial. Para la materializacidn de los trazados
el urbanizador debera amojonar la traza de la totalidad de las arterias comprendidas
en el proyecto urbanistico o de urbanizacién aprobada, respetando las instrucciones y

especificaciones que estipule el Departamento Ejecutivo Municipal.-

Articulo 60.- AREA DESTINADA A ESPACIO VERDE Y EQUIPAMIENTO. Estas areas
pueden estar localizadas dentro de la parcela objeto de la operatoria o fuera de ella
dentro de un radio no mayor a doscientos metros (200 m) de cualquiera de los limites
de la misma; siendo su ubicacion consensuada entre el urbanizador y el Municipio a los
fines de emplazarla en un sector que beneficie el interés de la comunidad.

La superficie a donar conformara una Unica parcela, debiéndose entregar amojonada,

nivelada y libre de construccién.-

TiTULO IV — URBANIZACION ESPECIAL ABIERTA.
CAPITULO | — DEFINICION. LOCALIZACION. FORMA. DIMENSIONES. TASA ESPECIAL.

Articulo 61.- DEFINICION. Se considera Urbanizacién Especial Abierta a toda operacidn
de urbanizacién que se lleve a cabo en un parcela superior a cinco hectareas (5 Ha) e
inferior a veinticinco hectdreas (25 Ha) y cuya subdivisién de suelo y destino de uso
sean determinados, las cuales podran ser implementadas por organismos publicos,
privados o mixtos.

El drea del emprendimiento debera estar ubicada a una distancia minima de
trescientos metros (300 m) medidos desde avenidas o arterias pertenecientes al
sistema vial. La accesibilidad a dicho sistema debera contar con un camino conformado

por suelo firme y alumbrado publico en todo su trayecto.
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Este programa serd desarrollado mediante la presentacién de un proyecto urbanistico
(trazado, espacio publico, infraestructura, condiciones para la subdivision, modalidad
de gestidn y ejecucion necesaria para su implementacién) en base a lo normado en el
presente Titulo.

Los indicadores urbanisticos para estas areas podran ser determinados por el
urbanizador en consenso con el Departamento Ejecutivo Municipal respetando los

pardmetros minimos de la normativa aplicable.-

Articulo 62.- LOCALIZACION.

1) En todos los casos, los lotes deberdn tener salidas a arterias vehiculares del trazado
vial, no permitiéndose lotes con salida Unica a pasajes peatonales ni lotes internos.

2) Dichas arterias deberdn ser prolongacidon de las ya existentes manteniendo el ancho
de las mismas.

3) En caso de requerirse por cuestiones de disefio la apertura de nuevas arterias, las
mismas deberdn tener un ancho minimo de veinte metros (20 m) para avenidas y
bulevares, catorce metros (14 m) para calles y doce metros (12 m) para pasajes.

4) Los pasajes no deberd tener conexion directa con arterias de la red vial primaria
como avenidas y bulevares.

5) Las calles sin salida deberdn terminar en un cul de sac, el que debera tener como

minimo treinta metros (30 m) de didmetro.-

Articulo 63.- FORMA. El trazado de las parcelas quedara sujeto a las siguientes
condiciones:

1) Deben conformar un patron homogéneo de subdivisién.

2) En caso de parcelas en esquina, podra admitirse lotes irregulares (lados desiguales)
con no mas de dos dngulos menores a noventa grados (90°) en los que como minimo
pueda inscribirse en su interior un circulo de superficie equivalente a doscientos

cincuenta metros cuadrados (250 m2).-
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Articulo 64.- DIMENSIONES. Las dimensiones de los lotes deberan respetar la medida
minima de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2), permitiéndose en los
mismos los siguientes indices de ocupacion total y de suelo:

a) F.O.T. (factor de ocupacion total) maximo: 0,60 (60%).

b) F.O.S. (factor de ocupacién del suelo) maximo: 0,40 (40%).-

Articulo 65.- DIMENSIONES. LOTE O PARCELA FRENTISTA. Los lotes o parcelas frentistas
resultantes de las operaciones de urbanizacién deberan respetar la medida minima de
diez metros (10 m), debiendo dejar los siguientes retiros de edificacién:
a) Retiro de edificaciéon de tres metros (3 m) a partir de la linea municipal,
generando una franja de resguardo ambiental o paisajistico.
b) Retiro de edificacién obligatorio de dos metros (2 m) a partir de al menos uno

de los ejes medianeros.-

Articulo 66.- TASA ESPECIAL. Autorizadas y registradas las parcelas de la nueva
urbanizaciéon, abonaran una tasa municipal en una categoria espacial que sera

determinada en la Ordenanza Tributaria Anual.-

CAPITULO Il - REQUISITOS DE INFRAESTRUCTURA OBLIGATORIOS.

Articulo 67.- FORESTACION. El Departamento Ejecutivo Municipal a través del area
correspondiente y en funcidn a lo establecido en la normativa vigente determinara las
especies, cantidad y ubicacién del arbolado a plantar. Los costos de la forestacién
seran asumidos por el urbanizador.

El urbanizador deberd proveer el arbolado a todas las areas a donar, debera forestar

los sistemas de acceso, aun cuando no formen parte de la urbanizacion.-
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Articulo 68.- TRATAMIENTO DE LA RED VIAL. ARTERIAS. Se debera realizar un
tratamiento que garantice la accesibilidad bajo cualquier condiciéon climatica. La
superficie de rodamiento estard constituida minimamente por una capa de
estabilizado granular teniendo en cuenta las siguientes clases de arterias:

1) Avenidas y bulevares: Deberan contar con una mejora bdsica de suelo-ripio con

corddn cuneta y bordes de contencidn, los que sumados tendran doce metros (12 m)
de ancho.

Se considera borde de contencién a la franja lateral de la calzada construida con
hormigén de cuarenta centimetros (40 cm) de ancho y cuyo borde superior coincide
con el nivel del suelo-ripio terminado.

2) Calles: El tratamiento de la calzada tendrd como minimo suelo-ripio de cinco metros
(5 m) de ancho, no debiendo superar el mismo los ocho metros (8 m).

3) Pasaje: El tratamiento de la calzada tendrd como minimo suelo-ripio de cuatro

metros (4 m) de ancho.-

Articulo 69.- TRATAMIENTO DE LA RED VIAL. EJECUCION DE TRABAJOS. La ejecucién de
trabajos estara a cargo del urbanizador, teniendo en cuenta que para la elaboracién
del suelo debera cumplimentar las especificaciones constructivas que para cada caso
exija el Departamento Ejecutivo Municipal, debidamente adaptadas a las

caracteristicas del suelo del lugar y de las jerarquias viales.-

Articulo 70.- SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES.

1) La evacuaciéon de los derrames pluviales se efectuara mediante el sistema de
drenaje a cielo abierto sin afectar predios vecinos.

2) Serd obligacién del urbanizador realizar el estudio, proyecto y construccion del

sistema de evacuacién de aguas pluviales.
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3) A los efectos del punto anterior se deberd establecer el drea de escurrimiento
superficial que aporte la urbanizacion, indicando el sentido de las pendientes de las

calles, altimetria y ubicacion de badenes.-

Articulo 71.- SISTEMA DE DESAGUES CLOACALES.

1) Los plazos de ejecucién, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal y la Cooperativa de
Servicios Publicos Sastre Limitada.

2) El costo del proyecto y estudio de la obra estara a cargo del urbanizador.

3) El mismo se realizard mediante sistema dindmico. El urbanizador debera proyectar
la red de desaglie cloacal considerando la extension de las redes colectoras existentes
de acuerdo con las especificaciones técnicas, materiales y cualquier otra normativa
que determine el Municipio con intervencién de la Cooperativa de Servicios Publicos
Sastre Limitada.

4) La ejecucidn de la obra se llevard a cabo mediante una gestidon mixta de la siguiente
manera:

a) Los materiales estard a cargo del urbanizador segun especificaciones técnicas
gue para cada caso exija el Departamento ejecutivo Municipal.

b) El costo de la mano de obra, que sera ejecutada por el Municipio, estard a
cargo del frentista desde el momento en que se dé comienzo a la misma con las
modalidades de pago que se encuentren vigentes.

5) Para el supuesto de que el Municipio o la Cooperativa de Servicios Publicos Sastre
Limitada no estuviera en condiciones de brindar el servicio en el drea a urbanizar, se
debera contar en cada una de las parcelas con una planta de tratamiento de residuos
cloacales, previo pasaje por camara séptica. La planta se ubicara a una distancia

minima de diez metros (10 m) del pozo de captacién de agua en caso de existir.
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Para el supuesto de adoptarse este sistema, se deberd presentar para la aprobacion
final del proyecto la ficha técnica de la planta instalada indicando forma,
materializacién y funcionamiento de la misma.

6) Queda prohibido el desaglie a pozo absorbente tradicional (pozo negro)

permanente o provisorio.-

Articulo 72.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

1) La autoridad competente en materia de provision de energia eléctrica dara la
factibilidad de abastecimiento que serd entregada para la evaluaciéon del proyecto.

2) Las obras necesarias para la provision y abastecimiento estardn a cargo del
urbanizador y deberd tener la prevision suficiente para asegurar el adecuado
funcionamiento en su totalidad.

3) La instalacién serd obligatoria debiendo el urbanizador asumir la totalidad de los
costos de estudios y proyectos necesarios conforme a especificaciones técnicas que

fije la empresa proveedora del servicio.-

Articulo 73.- ALUMBRADO PUBLICO.

1) La instalacion de la red de alumbrado publico se proyectard conforme a las
especificaciones técnicas y condiciones que fije la empresa proveedora de energia
eléctrica, siendo ésta la que determine el proyecto a desarrollar para cada sector.

2) El urbanizador podra incorporar artefactos de iluminacion ornamentales en el
proyecto urbanistico.

3) El costo total de la misma, incluida la ejecucién estard a cargo del urbanizador.-

Articulo 74.- PROVISION DE AGUA DOMICILIARIA.
1) Los plazos de ejecucion, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.

2) El costo del proyecto y estudio de la obra estara a cargo del urbanizador.
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3) Hasta tanto el Municipio no cuente con redes de abastecimiento de agua potable, se
establece la realizacién de pozos individuales para la extraccién de agua dentro de los
limites de cada parcela.

4) Concretada la obra de agua potable, el urbanizador deberd proyectar la red de
provision de agua domiciliaria considerando la extensién de las redes existentes de
acuerdo con las especificaciones técnicas, materiales y cualquier otra normativa que
determine el Municipio.

5) La ejecucién de la obra sera realizada por el Municipio, estando el costo total de la
misma a cargo del frentista desde el momento en que se dé comienzo a la obra con las

modalidades de pago que se encuentren vigentes.-

Articulo 75.- SUMINISTRO DE GAS.
1) Los plazos de ejecucioén, las etapas y el inicio de las obras quedaran sujetas a las
previsiones que disponga el Departamento Ejecutivo Municipal.
2) El costo del proyecto y estudio de |la obra estard a cargo del urbanizador.
3) Sera obligatorio la provisidn y/o extension de la red de gas natural de acuerdo a la
factibilidad de la empresa prestataria del servicio.
4) El urbanizador deberd presentar un esquema de la distribucion de la red de gas ante
el Departamento Ejecutivo Municipal, el que gestionara ante la empresa prestadora la
factibilidad y proyecto para la extensién de la red.
5) Obtenido el proyecto, la obra serd ejecutada mediante una gestion mixta de la
siguiente manera:
a) Los materiales estard a cargo del urbanizador segun especificaciones técnicas
requeridas por la empresa prestadora del servicio.
b) El costo de la mano de obra, que sera ejecutada por el Municipio, estara a
cargo del frentista desde el momento en que se dé comienzo a la misma con las

modalidades de pago que se encuentren vigentes.-
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Articulo 76.- SERVICIO DE CABLEADO TELEFONICO Y TELEVISION POR CABLE.

1) El urbanizador debera presentar ante el Municipio el proyecto de cableado
telefénico y televisidn por cable con las especificaciones técnicas correspondientes.

2) El urbanizador debera coordinar con la empresa prestataria del servicio la
modalidad en que se realizara el cableado, teniendo en cuenta la ubicacion de

conductos pasa-cables para el supuesto de que la instalacidn sea subterranea.-

Articulo 77.- PLAZOS DE EJECUCION. El Departamento Ejecutivo Municipal fijara las
condiciones particulares para la realizacién de las diferentes obras, estableciendo

plazos y modos de ejecucién para cada emprendimiento.-

Articulo 78.- SERVICIO DE MANTENIMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Quedaran a cargo
de la Municipalidad Sastre y Ortiz el mantenimiento de calzadas, desaglies pluviales y
los servicios publicos basicos de recoleccién de residuos, arbolado publico, alumbrado

y espacios verdes publicos.-

CAPITULO Ill - PARAMETROS MiNIMOS DE LAS AREAS A DONAR.

Articulo 79.- AREA A DONAR AL DOMINIO PUBLICO. La superficie minima a donar
debera ser de al menos un 30% del total de la parcela afectada a la operatoria. El
porcentaje aludido comprendera las areas destinadas al trazado vial, equipamiento y
espacios verdes; debiendo comprometer para este Ultimo una superficie no menor al

5% de la parcela original.-

Articulo 80.- AREA DESTINADA A TRAZADOS VIALES. Seran objeto de donacién la
totalidad de las avenidas y bulevares, calles y pasajes que pertenezcan a la
urbanizacion, se integren o no al trazado oficial. Para la materializacién de los trazados

el urbanizador deberd amojonar, abovedar y nivelar la traza de la totalidad de las
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arterias comprendidas en el proyecto urbanistico o de urbanizacién aprobada,
respetando las instrucciones y especificaciones que estipule el Departamento Ejecutivo

Municipal.-

Articulo 81.- AREA DESTINADA A ESPACIO VERDE Y EQUIPAMIENTO. Estas areas
pueden estar localizadas dentro de la parcela objeto de la operatoria o fuera de ella
dentro de un radio no mayor a doscientos metros (200 m) de cualquiera de los limites
de la misma; siendo su ubicacién consensuada entre el urbanizador y el Municipio a los
fines de emplazarla en un sector que beneficie el interés de la comunidad.

La superficie a donar conformara una uUnica parcela o dos como maximo, debiéndose

entregar amojonada, niveladay libre de construccion.-

TiTULO V - URBANIZACION DE INTERES SOCIAL.
CAPITULO UNICO — DEFINICION.

Articulo 82.- DEFINICION. Se entiende por Urbanizacién de Interés Social aquella
operacion de urbanizacion basica declarada de interés social por ordenanza dictada
por el Honorable Concejo Municipal y que podra ser llevada a cabo por el estado
Municipal, Provincial o Nacional, entidades intermedias debidamente constituida que
tengan como finalidad la solucién del problema habitacional a través de Ia
construccion de proyectos de viviendas sociales.

Este tipo de urbanizaciones se diferencia de las demas (basica general y especial
abierta) en funcion del régimen de excepciones que se establecen en la gestion del
mismo. Dichas excepciones no alcanzardn a los parametros minimos para los anchos
de calles y pasajes, debiendo su trazado vial garantizar la continuidad de la trama

urbana.-
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TiTULO VI - PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION.
CAPITULO | - VISACION PREVIA.

Articulo 83.- INICIO DE TRAMITE. El urbanizador deberd solicitar por escrito dirigido al
Departamento Ejecutivo Municipal el analisis de la factibilidad del proyecto en base a
la normativa prevista en el presente Libro Il acompafiando la siguiente
documentacion:
a) Acreditar la titularidad del dominio o conformidad del propietario del inmueble
objeto de la nueva urbanizacién.
b) En caso de actuar por cuenta de terceros, acompafar la documentacidon que
respalde la representacion.
c) Individualizar el inmueble con sus datos catastrales indicando dimensiones,
limites y todo otro dato que crea relevante.
d) Acompaiiar libre deuda municipal por tasas y contribuciones por mejoras

referidas al inmueble.-

Articulo 84.- CARPETA DE ANTEPROYECTO. La carpeta de anteproyecto de nueva
urbanizacion estara conformada por la siguiente documentacion, la que debera estar
refrendada por profesional habilitado a cargo:
a) Plano de ubicacién del inmueble.
b) Anteproyecto de nueva urbanizacion a realizar el cual incluira:
I.  Croquis de ubicacién en el entorno con un radio minimo de quinientos
metros (500 m) desde el perimetro del inmueble.
II. Croquis del plano de subdivisién donde se indiquen las medias vy
superficies de todas las parcelas, espacios verdes, calles, balances de
superficies por parciales “por destinos” y total indicando las fracciones a

donar al dominio publico conforme lo requerido para cada modalidad.
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c) Memoria descriptiva del anteproyecto urbanistico, insercion en el entorno,
conectividad vial, morfologia del espacio u otro aspecto de interés incluidos por
el profesional a cargo; fundamentando la propuesta.

d) Planimetria general del sector con cotas y curvas de nivel que permitan la
interpretacidon de la topografia del terreno indicando cualquier condicionante
natural si lo hubiere (bajos, canales, etc.). La planimetria deberd estar
planteada tomando como punto de referencia el nivel de inicio cero (0) de la
ciudad ubicado en la ex estacién del Ferrocarril Mitre frente a calle Las Heras.

e) Anteproyecto de la traza de redes de infraestructura indicando ubicacion de
arbolado y su compatibilizacion con columnas de alumbrado y energia
eléctrica.

f) Nota que acredite la factibilidad de provisién de energia eléctrica, gas y

cloacas.-

Articulo 85.- VISADO POR AREAS. El expediente sera remitido a las diferentes areas
técnicas municipales en razén de la materia para que efectien el control de la
exigencia minimas establecidas, certificando el visado del area el encargo o autoridad
maxima de la misma.

Obtenido el visado favorable de las distintas areas intervinientes el Departamento
Ejecutivo Municipal otorgara el visado final y aprobara el anteproyecto de nueva

urbanizacion.-

CAPITULO Il - APROBACION DEL PROYECTO.

Articulo 86.- PRESENTACION DEL PROYECTO. Notificada la visacién previa, dentro del
plazo de ciento ochenta (180) dias y previo al inicio de las obras, el urbanizador debera
presentar la totalidad de los planos y documentos que conforman la carpeta de

proyecto de nueva urbanizacién y el plan de trabajos definitivo de aquellas obras de
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infraestructura que estén totalmente a cargo del urbanizador. Antes del vencimiento
del plazo aludido el desarrollista podra solicitar una prérroga por igual término.
Los planos y documentos a presentar deben responder al anteproyecto visado vy

aprobado por el Departamento ejecutivo Municipal.-

Articulo 87.- CONVENIO URBANISTICO. Junto a la aprobacién del proyecto de nueva
urbanizacion, el desarrollista firmara un convenio urbanistico en el cual se
compromete a cumplir con los requisitos y condiciones especificas establecidas en el
proyecto y las disposiciones del presente Libro.

El convenio serd elaborado por el Area Legal del Municipio y aprobado por el

Honorable Concejo Municipal.-

TiTULO VIl - EJECUCION DE LA URBANIZACION.
CAPITULO | — DONACION DE AREAS AL DOMINIO PUBLICO. PROCEDIMIENTO.
PROHIBICION.

Articulo 88.- APROBACION. Aprobado el proyecto de nueva urbanizacién, el
desarrollista debera efectuar las donaciones al dominio publico en virtud de la
normativa aplicable a cada caso concreto.

La aprobacién de las donaciones efectuadas sera concedida por el Honorable Concejo

Municipal una vez que se haya cumplimentado con todos los requisitos.-

Articulo 89.- PROHIBICION. El urbanizador no podra celebrar contratos que tengan por
objeto lotes, parcelas o fraccién alguna del inmueble sujeto a nueva urbanizacidn sin
contar con la aprobacién del proyecto, convenio urbanistico y donaciones al dominio

publico.-
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CAPITULO Il — OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.

Articulo 90.- AUTORIZACION. Aprobado el proyecto, el convenio urbanistico y las
donaciones al dominio publico pertinentes el urbanizador estara autorizado para

comenzar con las obras que estén a su cargo.-

Articulo 91.- PLAZOS. Las obras que estén a cargo del urbanizador deberan comenzar a
ejecutarse dentro de los veinticuatro (24) meses posteriores a que el mismo se
encuentre habilitado para dar inicio a las mismas; y deberdn ser concluidas dentro de
los plazos previstos en el proyecto, pudiendo solicitar prorrogas en virtud de caso

fortuito o fuerza mayor que impida la terminacion.-

Articulo 92.- INSPECCIONES. El Departamento Ejecutivo Municipal a través del personal
designado al efecto, en conjunto con los organismos y empresas que deban intervenir
en cada caso concreto, deberan efectuar las inspecciones periddicas pertinentes y
realizar el control respecto a los plazos de ejecucidn informando cualquier

irregularidad que registren.-

Articulo 93.- FINAL DE OBRA. Los responsables de las distintas reparticiones que deban
intervenir expediran a nombre del urbanizador los certificados de fin de obra

correspondientes.-
LIBRO IV — CONSTRUCCIONES EN GENERAL.

TITULO | - REQUISITOS Y DOCUMENTACION.
CAPITULO UNICO — PLANOS Y FORMULARIOS.
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Articulo 94.- DOCUMENTACION. Toda persona fisica o juridica, publica o privada que
desee emprender una obra de construccion, ampliacion, refaccion o demolicién dentro
del Distrito Sastre y Ortiz deberd acompanar por ante la Oficina Técnica Municipal:

1) Copia de escritura que acredite la titularidad del inmueble o boleto de compraventa
debidamente formalizado que acredite la posesidén del mismo.

2) Plano o proyecto de obra confeccionado por profesional a cargo con los requisitos
exigidos por la legislacion vigente.

3) Copia de contrato con la empresa constructora en caso de corresponder.

4) Formularios de declaracién juradas que seran provistos por la oficina municipal

competente.-

Articulo  95.- DOCUMENTACION. DEVOLUCION. Todo plano, formulario o
documentacidon a presentar por ante la Oficina Técnica Municipal que contenga
errores, inexactitudes, omisiones, datos falsos o no se ajuste a las previsiones de este
Cédigo, Ordenanza o Decreto Municipal serd devuelto al titular o profesional a cargo

de la obra para corregirlo o rehacerlo.-

Articulo 96.- PLANOS. TAMANO. CARATULA. FIRMA. REMISION.

1) Las laminas a presentar podrdn ser de cualquier tamafo, aunque una vez plegadas
deberan tener una medida de 21 por 29,7 centimetros (hoja tamafio A4).

2) En la cardtula de los planos debera figurar un croquis de ubicacidon y medidas del
terreno, superficie cubierta a construir o demoler y numero de partida inmobiliaria;
ademas debera indicarse el nUmero de manzana y nombre de calles.

3) Los planos deberan estar firmados por el propietario de la obra y el profesional
interviniente.

4) Los planos deberan presentarse ante la Oficina Técnica Municipal en cuatro copias

de las cuales una quedard archivada en los registros de la Municipalidad. La copia
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restante sera remitida al Servicio de Catastro e Informacion Territorial de la Provincia

de Santa Fe al concluirse la obra.-

Articulo 97.- PLANOS. ESPECIFICACIONES. En los planos se detallara:

1) Planta de construccion, planta de techos, electricidad y obras sanitarias en escala
1:100.

2) Célculo de estructuras de losas, vigas y columnas en construcciones, ampliaciones o
remodelaciones de 200 metros cuadrados o mas.

3) Planilla de iluminacidn y ventilacion de locales.

4) Fachadas y cortes en su elevacion con clara determinacion de las construcciones a
realizar, en escala 1:50.

5) Plano de carpinteria y/o herreria.

6) Dimensiones de locales y patios, espesor y altura de los muros, niveles, pisos y
contra-pisos.

7) Detalle de la composicion de la cubierta del techo.

8) Destino que se le dard a cada local y las medidas necesarias para su facil
comprension.

9) Se utilizaran los colores rojo (nuevo), negro (existente) y amarillo (demoler).

10) Detalle de superficie.-

Articulo 98.- VARIACION DEL PROYECTO DE OBRA. PROHIBICION. El titular de la obra,
profesional a cargo o contratista no podra introducir modificaciones al proyecto
aprobado sin la autorizacion respectiva de la oficina competente. Para ello, deberd

presentar nuevos planos con las modificaciones o ampliaciones a ejecutar.-

TiTULO Il - PARAMETROS DE CONSTRUCCION.
CAPITULO | - LINEA NIVEL Y OCHAVAS.
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Articulo 99.- LINEA DE EDIFICACION. Toda nueva construccién en la via publica debera

seguir la linea de edificacion que fijara el municipio.-

Articulo 100.- OBRAS DENTRO DE LA LINEA MUNICIPAL. El Departamento Ejecutivo
Municipal podrd, cuando lo crea conveniente y por acto administrativo expreso,
permitir que la fachada de un edificio se construya dentro de la linea municipal
siempre y cuando se observen las siguientes restricciones establecidas para este tipo
de construccién excepcional:

1) Las partes de las paredes divisorias existentes de los edificios vecinos que queden
aparentes por este retiro, se consideraran como pertenecientes a la fachada retirada y

deberan tratarse arquitectdnicamente hasta la altura de la misma.-

Articulo 101.- LINEA DE EDIFICACION PARA SOTANOS. La construccién de sétanos no
podrd sobrepasar el limite de la linea municipal del predio, salvo que el Departamento

Ejecutivo lo autorice por acto administrativo expreso.-

Articulo 102.- CERTIFICACION DE NIVEL. A pedido del interesado, la Oficina Técnica
Municipal extendera por duplicado una certificacién con la cota de nivel que le
corresponde al predio, medido desde el cordéon mas cercano con un minimo de + 0,25

metros.-

Articulo 103.- OCHAVAS. Se fija como linea de edificacion en las esquinas de calles y
pasajes, las ochavas correspondientes que seran perpendiculares a la bisectriz del
angulo que forman las lineas municipales.

En pisos superiores se podrd avanzar en la construccidon hasta las lineas municipales.
Para facilitar la solucion de la estructura resistente se permitira colocar una columna
inscripta en un diametro maximo de 0,45 metros.

En ningun caso debera entorpecerse la visibilidad hacia la calle perpendicular.-
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Articulo 104.- OCHAVAS. DIMENSIONES. Cuando la interseccion de las lineas de
edificaciéon formen un dangulo igual o mayor a 90 grados, tendra una ochava de 5
metros. Cuando el angulo sea menor a 90 grados, la ochava sera la resultante de unir
dos lados del triangulo formado por 3,54 metros. Si fuera redonda, la tangente de la
parte mas saliente de la curva deberd medir 5 metros.

La obligacidon de ochavar y redondear las esquinas regira también para los edificios ya

construidos y que tengan que ser refaccionados en sus frentes.-

CAPITULO Il - FACHADAS.

Articulo 105.- CONDUCTOS VISIBLES DESDE LA ViA PUBLICA. Los cafios de ventilacién
de cloacas domiciliarias no podrdn colocarse al exterior de los muros de fachadas
principales y sus terminaciones no deberan ser visibles desde la via publica. En caso de
requerirse la sobre-elevacion de conductos frente a un predio, la tuberia podra
adosarse al muro divisional siempre que esté ubicado como minimo a tres metros del
plano de fachada.

Los conductos de desaglies pluviales podran ser visibles en la fachada principal bajo

condicidn de responder al estilo de la misma.-

Articulo 106.- SALIENTES EN PLANTA BAJA. En las fachadas no se permitira ninguna
estructura fija a una altura menor a de 2,60 metros del nivel de la vereda que salga de

la linea municipal.-

Articulo 107.- SALIENTES DE BALCONES ABIERTOS. Los balcones abiertos podran tener
una saliente fuera de la linea de edificacion de 1,20 metros. Cualquier parte del balcén
podra distar hasta 0,15 metros de las lineas divisorias de los predios. Igual criterio se

aplicara para los salientes de aleros.-
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Articulo 108.- MARQUESINAS. Se considerara marquesina a aquellos voladizos que
cubren los ingresos. Las marquesinas colocadas a una altura menor a 2,80 metros se
considerardn como balcones abiertos estando sujetas a su regulacién. Colocadas a
mayor altura, podran tener una saliente maxima igual al ancho de la vereda menos
cincuenta centimetros y la altura saliente de las mensulas se ajustaran a lo establecido

para salientes en pisos bajos.-

Articulo 109.- TOLDOS EN LA ViA PUBLICA.

1) Para la construccidn se debera contar con autorizacidn previa de la Oficina Técnica
Municipal acompafiando croquis con especificacion de materiales a utilizar.

2) Deberan tener como minimo 2 metros de alto sobre el nivel de la vereda en la parte
mas baja de los mismos y su saliente podra alcanzar hasta 0,50 metros antes del
corddn de la vereda.

3) Cuando tuviera soportes, estos seran colocados a la misma distancia debiendo ser

desmontables a fin de que puedan ser retirados cuando se recoja el toldo.-

Articulo 110.- CUERPQOS SALIENTES. BALCONES CERRADOQS. Solo se permitiran salientes
en forma de marco y balcones cerrados que no sobresalgan mas de 0,60 metros de la
linea municipal. Estas salientes distaran de las lineas divisorias de las propiedades

linderas 0,70 metros.-

Articulo 111.- DESAGUE DE TECHOS Y BALCONES. No se permitirdn desaguar a la via

publica los techos y balcones.-

CAPITULO Il - CERCOS, TAPIALES Y VEREDAS.

Articulo 112.- OBLIGACION. En las zonas urbanizadas del municipio es obligatoria la

construccion de cercos, veredas y tapiales.-
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Articulo 113.- CERCOS Y TAPIALES. Los cercos y tapiales se ajustaran a las siguientes
especificaciones:

1) Los terrenos baldios ubicados sobre calles de tierra deberan cercarse con tejido
hasta una altura maxima de 1,40 metros.

2) El frente de terrenos baldios ubicados sobre calles pavimentadas debera contar con
tapial de 2 metros de altura y espesor necesario para resistir las presiones a que pueda

estar sometido.-

Articulo 114.- VEREDAS. En todo el municipio es obligatoria la construccidn de veredas
teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

1) Veredas en calles pavimentadas sin contra-vereda: Ocuparan todo el espacio
comprendido entre la linea municipal y el cordén de la calzada, utilizdndose losetas de
hormigdn reglamentarias.

2) Veredas en calles pavimentadas con contra-vereda: Cuando la vereda es contigua a
la linea municipal y no ocupa todo el espacio hasta el corddn de la calzada existiendo
contra-vereda, ésta podra cubrirse con algun tipo de solado o mantener el espacio
verde entre la vereda construida y el cordén de la calzada.

3) Veredas en calles de tierra: Se construiran contiguas a la linea municipal con un
metro de ancho como minimo.

4) Desniveles de vereda: Cuando hubiese diferencia de nivel entre una vereda y otra
contigua, la transicion entre ambas se hard por medio de un plano inclinado con una
pendiente maxima del 12% y en ningun caso por medio de un escaldn.

5) Remodelacién de contra-veredas: En el caso de remodelacion de contra-veredas de
material deberan respetarse las siguientes dimensiones minimas para las cazuelas que
rodean al arbolado: 1,20 metros de largo por 1,20 metros de ancho, debiendo quedar

la zona de tierra a una profundidad minima de 10 cm.-
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CAPITULO IV — ENTRADAS, PASAJES Y ACCESIBILIDAD.

Articulo 115.- ENTRADAS Y PASAJES. El ancho minimo de entradas y pasajes en lugares
con circulacién de publico estard dado en funcién de su longitud y por la aplicacién de
la siguiente formula: (A — 5) . 0,02 + 1,00 donde “A” representa la longitud de la
entrada o pasaje cuyo ancho se desea determinar. En ningun caso el ancho de la
entrada o pasaje podrd ser menor a 1 metro.

El ancho minimo de los pasillos de casa-habitacion serd de 1,20 metros.-

Articulo 116.- ESCALERAS. REFERENCIA. Las medidas minimas para los anchos de

escaleras se entienden libres entre paredes y pasamanos.-

Articulo 117.- ESCALERAS PRINCIPALES.

1) Las que correspondan a casa unifamiliar tendra un ancho minimo de 0,80 metros.

2) Las que correspondan a casas colectivas que ademads tengan ascensores tendrdn un
ancho minimo de 1,00 metro. Cuando no tengan ascensor y la escalera sirva a casas de
dos pisos altos con hasta dos departamentos por piso, tendran un ancho minimo de
1,00 metro; de lo contrario el ancho de la escalera sera de 1,40 metros.

3) Las que correspondan a construcciones sin ascensor en edificios de uso publico o

colectivo seran de tramos rectos con escalones sin compensar.-
Articulo 118.- ESCALERAS SECUNDARIAS. Si existe una escalera principal que vincula los
locales de primera categoria, la escalera secundaria deberd tener un ancho minimo de

0,80 metros.-

Articulo 119.- RAMPAS. Para comunicar pisos entre si, pueden utilizarse rampas que

tengan partes horizontales en las zonas de acceso y en los lugares de cambio de
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direcciéon. El ancho minimo de esta rampa serd de 1,00 metro, su pendiente mdaxima

del 12% y su solado no resbaladizo.-

Articulo 120.- ASCENSORES. Cuando el ascensor obra directamente sobre una
circulacidn, el ancho que corresponde a la misma frente al ascensor se incrementara
0,05 metros por pasajero. Las medidas minimas de la cabina del ascensor principal
correspondientes a oficinas o casa de departamentos serdn de 0,90 metros por 1,10
metros. La Oficina Técnica Municipal podra exigir, en virtud del caso concreto, que se

incremente el nimero de ascensores y las dimensiones del mismo.-

CAPITULO V - MUROS.

Articulo 121.- CLASIFICACION.

1) Muros portantes: Son aquellos que conforman la estructura de sostén de los techos.
Serdn de mamposteria de ladrillos comunes, ladrillos ceramicos, huecos o de bloques
de cemento portland. Sus espesores minimos seran de 0,30 metros para ladrillos
comunes y de 0,20 metros para los demas casos.

Se permitiran muros portantes de 0,15 metros de espesor en paredes de hasta 3
metros de altura y esté provista de un encadenado de hormigdn en su parte superior.
2) Muros medianeros: Se ejecutaran en todos los casos con ladrillos comunes y un
espesor minimo de 0,30 metros asentados en cal y arena.

3) Muros tabiques: Se podran ejecutar solamente para efectuar divisiones interiores
entre los locales, pero no podran tener mas de 3 metros de altura, debiendo asentarse
con mezcla de cemento y arena. Su espesor minimo sera de 0,08 metros.

4) Muros de frente: Cuando estén sobre la linea de edificaciéon deberan ser de un
espesor minimo 0,30 metros si son de ladrillos comunes y 0,20 metros si fueran de

ladrillos ceramicos o bloque de cemento portland.-
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Articulo 122.- AISLACION CONTRA LA HUMEDAD.

1) Todos los muros deberdn estar provistos de una capa aisladora horizontal ejecutada
con material impermeable.

2) Cuando los muros de mamposteria de 0,15 metros de espesor den al exterior,
llevaran en su cara interior un azotado impermeable de cemento y arena previo al
revoque de terminacién.

3) Los bafios llevardn en todo su perimetro interior, hasta una altura de 1,80 metros,
un revoque impermeable terminado con alisado de cemento puro o revestimiento de

azulejos.-

Articulo 123.- AISLACION TERMICA PARA LAS CUBIERTAS DE TECHO.

1) Cuando los techos fueran de chapa de hierro o aluminio, la aislacion podra colocarse
sobre el cielorraso o se colocara directamente como cielorraso un material adecuado
para esta finalidad.

2) Cuando se trate de losas de hormigdn o viguetas ceramicas sera obligatoria la

colocacidén sobre el mismo de un material con propiedades térmicas adecuadas.-

TiTULO Il - LOCALES.
CAPITULO | — CLASIFICACION.

Articulo 124.- LOCALES DE PRIMERA CLASE. Quedan comprendidos dentro de esta
categoria: bibliotecas, comedores, consultorios, dormitorios, escritorios, living-room,

oficinas, sala para juegos infantiles y tocadores.-
Articulo 125.- LOCALES DE SEGUNDA CLASE. Quedan comprendidos dentro de esta

categoria: ante-comedores, cocinas, cuartos de planchar, habitaciones de servicio y

lavaderos privados.-
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Articulo 126.- LOCALES DE TERCERA CLASE. Quedan comprendidos dentro de esta
categoria: ante-cocina, bafios, cajas de escaleras colectivas, despensas, espacios para

cocinar, garajes y guardarropa colectivo.-

Articulo 127.- LOCALES DE CUARTA CLASE. Quedan comprendidos dentro de esta
categoria: bibliotecas publicas, bares, billares, confiterias bailables, depdsitos

comerciales, gimnasios y demds locales deportivos, laboratorios y locales industriales.-

CAPITULO Il — ALTURAS.

Articulo 128.- DEFINICION. Se entiende por altura de un local, la distancia existente
entre el piso y el cielorraso. En caso de existir vigas, estas dejaran una altura libre no

menor a 2,20 metros y no podran ocupar mas de 1/8 de la superficie del local.-

Articulo 129.- ALTURA MINIMA DE LOCALES. Las alturas minimas de los locales seran
las siguientes:

1) Para locales comerciales cuya superficie sea igual o menor a 21 metros cuadrados y
una profundidad maxima de 6 metros: 2,60 metros.

2) Para locales comerciales cuya superficie sea mayor a 21 metros cuadrados: 3
metros.

3) Para locales de primera clase: 2,40 metros.

4) Para locales de segunda y tercera clase: 2,10 metros. Cuando los locales de segunda
clase no tengan ventilacidon cruzada por medio de aberturas se los considerara de
primara clase a los fines de determinar su altura minima.

5) Para locales de cuarta clase la Oficina Técnica Municipal podrd autorizar alturas

atento a la legislacion vigente, las que no podra ser inferiores a 2,60 metros.-
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Articulo 130.- ALTURA MINIMA DE LOCALES EN DUPLEX Y ENTREPISOS EN COMERCIOS.
1) Para locales duplex de casa-habitacion y oficinas, la altura puede reducirse a 2,40
metros siempre que den a locales destinados a estadia cuya altura sobre la pared
vidriada sea de 4,90 metros en su menor altura.

2) El entrepiso del duplex no podra cubrir mas de 2/3 de la profundidad del local de
estadia.

3) En caso de ocuparse para el entrepiso todo el ancho del local, se permitird una
altura de 2,40 metros en una profundidad maxima de 4 metros y de 2,60 metros en
una profundidad mdxima de 6 metros. En ningln caso este entrepiso podrd ocupar
mas de la mitad de la profundidad del local, debiendo estar la doble altura del mismo
sobre la parte vidriada.

4) En caso de utilizarse hasta la mitad del ancho del local, se admitird una altura
maxima de 2,40 metros cuando el entrepiso no exceda de los 4 metros de ancho y de
2,60 metros cuando no supere los 6 metros de ancho. La profundidad del entrepiso no
podrd exceder la mitad de la profundidad del local y en ninglin caso podra superar los

10 metros.-

CAPITULO 11l - AREAS Y LADOS MINIMOS.

Articulo _131.- MEDICION. EXCLUSIONES. Las areas y lados minimos se mediran

excluyendo los armarios y roperos empotrados.-

Articulo 132.- LOCALES DE PRIMERA Y CUARTA CLASE. Las areas y lados minimos de

locales de primera y cuarta clase serdn los siguientes:

LOCALES. LADO MINIMO (m). AREA MINIMA (m2).

Cuando la unidad locativa | 3.00.- 16,00.-

posee un solo local:
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Cuando la unidad locativa

posea varios locales: ﬂ

1) Por lo menos un local | 2,30.- 10,00.-
tendra:
2) Los demas tendran: 2,00.- 6,00.-

Articulo 133.- LOCALES DE SEGUNDA CLASE. Las cocinas y habitaciones de servicios

tendrdn las areas y lados minimos siguientes:

LOCALES. LADO MINIMO (m). AREA MINIMA (m2).
Cocina: 1,50.- 3,00.-
Habitaciones de servicio:
1) Si tiene ropero | 2,00.- 5,00.- (De superficie libre)
embutido:
2) Si no tiene ropero | 2,00.- 6,00.-
embutido:

Articulo 134.- LOCALES DE TERCERA CLASE. Los bafios y espacios para cocinar tendrdn

las dreas y lados minimos siguientes:

LOCALES. LADO MINIMO (m). AREA MINIMA (m?2).
Bafos: 1,20.- 3,00.-
Espacios para cocinar: 0,80.- 1,00.-
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CAPITULO IV — ILUMINACION Y VENTILACION.

Articulo 135.- LOCALES DE PRIMERA Y SEGUNDA CLASE.

1) Recibiran aire y luz natural de un patio principal, de la calle o del centro de
manzana.

2) Sus ventanas tendran una superficie minima equivalente a 1/8 de la superficie del
local.

3) Los locales de segunda clase podran ser iluminados y ventilados por claraboyas, las

que tendrdn una superficie minima de 0,25 metros cuadrados.-

Articulo 136.- LOCALES DE TERCERA CLASE.

1) Cuando las ante-cocinas, bafios y espacios para cocinar den sobre la via publica y
estén a 2 metros o menos de la linea de edificacidn, el alfeizar del vano de ventilacidon
no podra estar a menos de 2 metros sobre el nivel de la vereda. En estos casos lo
locales deberdan ventilar también por conductos.

2) Los conductos de ventilacién serdn individuales, preferentemente prefabricados con
superficie interna lisa. En su recorrido no podran formar angulos mayores a 45°
respecto a la vertical; pudiendo tener en su iniciacidn un trazado horizontal no mayor a
1,20 metros. Los conductos de ventilacion comenzaran dentro del quinto superior de
la altura que corresponda al local.

3) Los conductos remataran por lo menos a 0,50 metros sobre el techo y a 2,00 metros
en caso de tratarse de azotea con acceso. En cualquier caso tendran libre ventilacion y
estardn ubicados en tal forma que las emanaciones no incidan sobre locales
adyacentes.

4) Si los conductos de ventilacion tienen sistema de regulacion, al estar abiertos
dejaran libre una seccidn igual a la del conducto correspondiente.

5) Los conductos de entrada de aire cumplirdn con los mismos requisitos de recorrido y

remate que los conductos de ventilacion.
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6) Las secciones minimas de los conductos de ventilacidn seran las siguientes:
a) Para ante-cocinas, vestidores y despensas; 0,08 metros cuadrados.
b) Para bafios, cajas de escaleras colectivas, espacios para cocinar y guardarropas
colectivos: 0,015 metros cuadrados.
c) Para cuartos de maquinas y garajes, por cada 25 metros cuadrados o fraccién
inferior: 0,025 metros cuadrados.
7) Los bafios, cuartos de maquinas, espacios para cocinar y garajes tendran, ademas de
los conductos para ventilacién, conductos individuales o colectivos de entrada de aire,
ubicados en el quinto inferior del local y colocados en la pared opuesta a la de los de
ventilacion. Las caras internas de esos canales serdn lisas y contardn con una seccion
del 50% de la que corresponda a los conductos de ventilacién.
8) En las cocinas y espacios para cocinar se colocaran sobre el artefacto cocina,
campanas conectadas a conductos individuales de tiraje de una seccién minima de

0,08 metros cuadrados.-

Articulo 137.- LOCALES DE CUARTA CLASE.
1) Cada unidad independiente deberd tener una superficie de iluminacién minima igual
o mayor a 1/6 de la superficie del local y una ventilacién no inferior a 1/3 de la

superficie de iluminacién.-

CAPITULO V — INSTALACION SANITARIA.

Articulo 138.- CONDICIONES MINIMAS.
1) En viviendas:
a) Bafio: uninodoro con descarga de agua, ducha y pileta de patio.
b) Cocina: pileta de cocina con llave de agua y desagiie.
c) Camara de inspeccidén, cdmara séptica, pozo negro y tanque de agua de 300

litros como minimo.
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2) En locales para oficinas, comercio o industria:
a) Conforme al nimero de empleados y no menos de un bafio por sexo.
b) Cada bafio deberd tener como minimo un inodoro con descarga de agua,
lavatorio de manos con llave de agua y desaglie y pileta de patio.

c) Tanque de agua de 300 litros como minimo.-

CAPITULO VI - PATIOS.

Articulo 139.- PRINCIPALES.

1) Los patios principales de edificios de una sola planta no tendran menos de 2,50
metros por 3,50 metros de luz libre.

2) Los patios principales de edificios de mas de una planta se sumara a las medidas
establecidas en el inciso anterior, 0,50 metros por cada piso de altura.

3) Para el caso de patios no rectangulares se mantendra una superficie no menor a

8,75 metros cuadrados y lado menor de 2,50 metros como minimo.-

LIBRO V — CONSTRUCCION PROVISORIA DE VALLAS Y BANDEJAS. ANDAMIOS.
TiTULOI.
CAPITULO UNICO - GENERALIDADES.

Articulo 140.- OBJETO. La normativa que se establece en el presente Libro tiene por
objeto establecer las condiciones minimas de seguridad que deberan implementarse
en toda obra de construccidon, ampliacion, remodelacién o demolicién que se
desarrolle en el limite de la linea de edificacién municipal o fuera de él, ejecutada por
persona fisica o juridica, publica o privada en el Distrito Sastre y Ortiz y a los fines de
garantizar la integridad fisica y de los bienes de las personas que se puedan ver

afectados en virtud de las actividades descritas.-
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Articulo 141.- OBLIGACION. Habiendo obtenido la autorizacién pertinente por parte de
la oficina municipal competente, es obligatoria la colocacién de vallas provisorias en
toda la extension del frente de obra para cualquier trabajo que, por su indole sea
peligroso, incdbmodo o signifique un obstidculo para el transito. La obligacion se
extiende a la colocacidon de bandejas en planta baja que supere la linea de balcones

tanto sobre el frente como sobre terrenos o propiedades lindantes.-

Articulo 142.- EXCEPCION. Quedardn exceptuadas de la obligacién a que hace
referencia el articulo, anterior aquellas obras que a criterio de la Oficina Técnica
Municipal revistan poca relevancia o su ejecucidon no resulte peligrosa, incbmoda o

signifique un obstaculo para el transito.-

Articulo 143.- VALLAS Y BANDEJAS. CARACTERISTICAS.

1) Preferentemente deben construirse con tablas de madera o chapas de hierro
galvanizado en buen estado, unidas entre si a los fines de poder impedir la caida de
materiales, herramientas u objetos hacia el exterior, evitando cualquier tipo de dafio o
incomodidad a los transeuntes. La Oficina Técnica Municipal podra disponer la
utilizacion de otro material para la construccién de vallas que crea idéneo para
alcanzar idénticos fines.

2) Las puertas que se coloque deben abrir hacia el interior del recinto y deberdn estar
provistas del herraje necesario para cerrarla una vez concluida la jornada de trabajo.

3) Las vallas deberdn tener una altura minima de 2 metros y una inscripciéon de 0,50
metros por 1 metro con la leyenda “PELIGRO — OBRA EN COSTRUCCION” o “PELIGRO —
DEMOLICION”, segun sea el caso.

4) La valla debe ubicarse a una distancia maxima de la linea de edificacion de 2/3 del
ancho de la vereda. Si por cualquier motivo, la obra quedard paralizada por el término

de dos meses, la valla debera correrse hasta la linea municipal.
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5) Fuera del cerco provisorio, la vereda debe quedar en perfectas condiciones de

transitabilidad.-

Articulo 144.- PASARELAS. Cuando las actividades que se desarrollen impiden el uso de
la acera por parte de los peatones, éstas seran reemplazadas por pasarelas de madera
cuyo ancho serd de 0,80 metros contados desde el corddn de aquellas; estaran
provistas de barandas sobre el lado que da a la calle y dispondra de un adecuado

sefialamiento inclusive durante las horas de la noche.-

Articulo 145.- PAGO DE DERECHO DE OCUPACION DE LA VIiA PUBLICA. Los derechos de

ocupacion de la via publica seran determinados en la Ordenanza Tributaria Anual.-

Articulo 146.- ANDAMIOS. SENALIZACION. En aquellos trabajos en los que fuera
necesario la utilizacién de andamios o médulos de andamios, los mismos deberdn
estar sefalizados en los 2 primeros metros de altura a los fines de permitir la correcta

visualizacidn por parte de los peatones.-

LIBRO V — CONSTRUCCION DE VIVIENDAS POR METODOS NO TRADICIONALES.
TiITULOI.
CAPITULO | - GENERALIDADES.

Articulo 147.- DEFINICION. Seran consideradas viviendas construidas por métodos no
tradicionales, aquellas cuyos procesos de edificacion se llevan a cabo con elementos
modulados provenientes de fabrica o elaborados en la propia construccidén que, unidos
arménicamente constituyan un edificio que reudna las condiciones de seguridad,
habitabilidad, higiene y confort para la vida de las personas; asi como también todo
otro método no contemplado expresamente en el presente Cédigo que cuente con la

aprobacion de la Cdmara Argentina de la Construccion.-
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Articulo 148.- REMISION. La normativa prevista en el articulado del presente Cédigo
serd aplicable a los procesos de construccion de viviendas por métodos no

tradicionales, salvo regulacién especifica en contrario.-

CAPITULO Il - APROBACION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO.

Articulo 149.- LEGAJO TECNICO. El mismo debera ser presentado por ante la Oficina
Técnica Municipal, refrendado por la empresa constructora y el profesional habilitado
y debera contener:

1) Planos generales: se especificaran plantas, vistas, cortes y fachadas en escala 1:50.
2) Planos de detalle: se especificaran dimensiones de los elementos y partes que
correspondan al sistema, formas de unién, detalles de iluminacién, electricidad,
cafieria de desaglies cloacales, de conduccidon de agua y gas, y todo otro detalle que
permita su mejor comprension.

3) Planos de estructuras: se especificard el calculo estatico de fundaciones, estructura
y techos, planos y detalles constructivos.

4) Materiales: se acompafiard una memoria descriptiva sobre sus caracteristicas y
ensayos de laboratorio sobre aislacién hidraulica, acustica, térmica y ensayos sobre
resistencia estatica, debiendo ser el resultado de estudios efectuados por organismos
oficiales o universitarios.

5) Sistema de armado y montaje: se acompafiard una memoria descriptiva sobre el

sistema de armado, montaje y transporte de los elementos constructivos.-

CAPITULO 11l - CARACTERISTICAS.

Articulo 150.- ESTRUCTURA.

1) Podra ser independiente, de muros portantes o mixta.
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2) Debera ser desmontable por caracteristicas de los materiales o los tratamientos
aprobados.

3) La cimentacion estara dimensionada de acuerdo al célculo estatico, con un minimo
de 0,50 metros de profundidad.

4) Para los casos en que la vivienda se erija sobre basamento denominado “platea”,
ésta deberd ser construida sobre terreno apto y con hormigdn armado de 0,15 metros
de espesor. La malla a utilizar debera ser de hierro de 6 milimetros de didmetro.

5) En cada vértice de la platea deberd haber un dado de hormigén armado de 0,50 por
0,50 por 0,70 metros a los fines de lograr la inamovilidad de la misma.

6) Cuando la platea fuese construida por una empresa distinta a la que edificara la
vivienda, esta ultima debera aprobar la obra realizada por escrito ante la Oficina
Técnica Municipal.

7) Una vez finalizada la construccién de la vivienda, la empresa que la haya edificado
también serd responsable por cualquier problema que presente la platea construida

con anterioridad a su intervencion.-

Articulo 151.- TECHOS Y CERRAMIENTOS EXTERIORES.

1) Los cerramientos exteriores deberdn tener una aislacion hidréfuga, térmica y
acustica equivalente a pared de mamposteria de ladrillos comunes de 0,15 metros. En
los techos, las aislaciones seran las equivalentes a mamposteria de 0,30 metros, no
estando permitido en ningun caso el uso de materiales combustibles.

2) Los muros medianeros deberan ser de mamposteria de ladrillos comunes de 0,30
metros de espesor. En caso de que la vivienda no se apoye sobre el eje del predio, sus
muros exteriores deberan distar 1,15 metros del eje.

3) La parte exterior de la edificacién deberd estar revestida en mamposteria de
ladrillos comunes de 0,15 metros de espesor, pudiendo el propietario decidir la

terminacidn de la superficie.
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4) La cubierta de techos serd impermeable, constando de techados asfalticos

completos sin solucién de continuidad o de un tratamiento equivalente.-

LIBRO VIl - GALPONES.
TiITULOI.
CAPITULO | - GENERALIDADES.

Articulo 152.- OBJETO. El presente Libro tiene por objeto establecer las caracteristicas
edilicias para la construccidon de galpones y el destino que se dard a los mismos en

virtud de la zonificacion que se establece en el Distrito Sastre y Ortiz.-

Articulo 153.- ZONAS. En virtud de lo dispuesto en el articulo anterior se determina la
demarcacién de tres zonas para la construccién de galpones que como Anexo Il forma

parte del presente Cddigo.-

Articulo 154.- REQUISITOS GENERALES. Las construcciones reguladas en el presente
Libro deberan contar con fachadas de mamposteria y presentar la documentacion
respectiva por ante la Oficina Técnica Municipal a los fines de obtener la autorizaciéon

de edificacidn, ampliacidon o remodelacién pertinente.-

CAPITULO Il - ZONA 1.

Articulo 155.- LIMITES. La Zona 1 se encuentra delimitada por las siguientes calles:

1) Rivadavia, desde Alberdi hasta Italia y su paralela.

2) Alem, desde Alberdi hasta Italia; Alberdi desde Alem hasta Rivadavia y su paralela;
Italia desde Alem hasta Rivadavia.

3) Avenida San Martin hasta Sargento Cabral.

4) Avenida Mitre hasta 27 de Noviembre.
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5) Avenida Belgrano hasta Malvinas Argentinas.
6) Avenida General Lopez en su totalidad.

7) Las Heras, desde Richieri hasta Julio A. Roca.-

Articulo 156.- PARAMETROS PARA LA CONSTRUCCION.

1) Se permite la construccion o instalacion de galpones destinados al comercio
minorista quedando prohibido el destino para guardado de madquinas agricolas,
talleres, carpinterias y depdsitos en general.

2) Se podra construir hasta una altura maxima de 5 metros.

3) Cuando la altura exceda los 4 metros, el retiro obligatorio de fachada sera de 3
metros debiendo contar con dos pasillos de 0,90 metros de ancho como minimo y
patio con una superficie equivalente al 15% del largo del lote.

4) Cuando la altura sea igual o menor a 4 metros, el retiro de fechada no resulta
obligatorio, siendo los pasillos de 0,90 metros de ancho como minimo opcionales y
patio con un superficie equivalente al 10% del largo del lote.

Se considerara como patio al area o espacio verde absorbente de terreno parquizado.-

CAPITULO Il - ZONA 2.

Articulo 157.- LIMITES. La Zona 2 se encuentra delimitada por las siguientes calles,
guedando excluida la Zona 1:

1) Nicasio Orofio, desde 27 de Noviembre hasta Estanislao Zeballos.

2) Desde el punto anterior, por calle Estanislao Zeballos hasta Avenida Belgrano.

3) Desde Avenida Belgrano hacia el Norte hasta Malvinas Argentinas.

4) Por Malvinas Argentinas hasta la prolongacion de la calle Coldn.

5) Desde el punto anterior hacia el Sur hasta Estanislao Zeballos.

6) Desde la interseccién de Estanislao Zeballos y Coldn hacia el Oeste hasta calle

Sargento Cabral.
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7) Desde el punto anterior hasta 27 de Noviembre hacia el Sur.
8) Desde 27 de Noviembre y Sargento Cabral hacia el Este hasta calle Nicasio Orofio.
9) Cuadrante comprendido entre las vias del Ferrocarril Mitre, Bv. Eva Perdn, Dionisio

Rivas y J. Fassi.-

Articulo 158.- PARAMETROS PARA LA CONSTRUCCION.

1) Se permite la construccién o instalacion de galpones destinados a depdsitos o
guardado de maquinaria agricola, talleres, carpinterias y depdsitos en general.

2) Se podra construir hasta una altura maxima de 5 metros.

3) Cuando la altura exceda los 4 metros, el retiro obligatorio de fachada serd de 3
metros, debiendo contar con dos pasillos de 0,90 metros de ancho como minimo y
patio con una superficie equivalente al 15% del largo del lote.

4) Cuando la altura sea igual o menor a 4 metros el retiro de fechada no resulta
obligatorio, siendo los pasillos de 0,90 metros de ancho como minimo opcionales y
patio con un superficie equivalente al 10% del largo del lote.

Se considerara como patio al area o espacio verde absorbente de terreno parquizado.-

CAPITULO IV — ZONA 3.

Articulo 159.- LIMITES. La Zona 3 comprende el resto de calles, manzanas y lotes que

componen el Distrito Sastre y Ortiz quedando excluida la Zona 1y 2.-

Articulo 160.- PARAMETROS PARA LA CONSTRUCCION.

1) Se permite la construccién o instalacion de galpones destinados a depdsitos o
guardado de maquinaria agricola, talleres, carpinterias y depdsitos en general.

2) Se podra construir a una altura mayor de 5 metros.

3) Cuando la altura exceda los 5 metros, el retiro obligatorio de fachada serd de 6

metros, debiendo contar con dos pasillos laterales de 1,20 metros de ancho como
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minimo, patio con una superficie equivalente al 25% del largo del lote y adecuado
aislamiento y ventilacién del galpdn hacia los linderos.

4) Cuando la altura sea mayor a 4 metros pero igual o menor a 5 metros, el retiro
obligatorio de fachada sera de 3 metros, debiendo contar con dos pasillos de 0,90
metros de ancho como minimo y patio con una superficie equivalente al 15% del largo
del lote.

5) Cuando la altura sea igual o menor a 4 metros el retiro de fechada no resulta
obligatorio, siendo los dos pasillos de 0,90 metros de ancho como minimo opcionales y
patio con un superficie equivalente al 10% del largo del lote.

Se considerara como patio al area o espacio verde absorbente de terreno parquizado.-

LIBRO VIII — DE LAS FALTAS.
TiTULOI.
CAPITULO UNICO - TIPOS CONTRAVENCIONALES.

Articulo 161.- NORMA GENERAL. Las faltas tipificadas en el presente Cdédigo no
excluyen las que puedan prever Ordenanzas o Decretos especiales que contemplen
supuestos diferentes.

Las establecidas en otras Ordenanzas o Decretos vigentes al momento de la sancién
del presente Cddigo que contemplen conductas tipicas idénticas, seran reemplazadas

por las faltas descriptas en este cuerpo normativo.-

Articulo 162.- PUBLICIDAD LAUDATORIA. Quien realice de cualquier modo o por
cualquier medio, publicidad laudatoria de conductas contrarias a los fines del presente

Cédigo, serd sancionado con multa de 100 a 300 U.F.-

Articulo 163.- NUEVAS URBANIZACIONES. FALSEAMIENTO U OMISION DE DATOS O

DOCUMENTACION. El desarrollista o profesional a cargo que falsee u omita datos o
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documentacién requerida o a presentar a los fines de efectuar nuevas urbanizaciones,
serd sancionado con multa de 500 a 3000 U.F., no siendo aplicable el beneficio de pago
voluntario regulado por el articulo 24 inciso 1) del Cédigo de Procedimiento Municipal.
El Juez de Faltas dispondra la clausura de la obra y el cese de actividades por tiempo
indeterminado hasta tanto se subsanen las irregularidades; sin perjuicio de la

revocacion de la aprobacion del proyecto que se hubiese concedido.-

Articulo _164.- NUEVAS URBANIZACIONES. VARIACION DEL PROYECTO DE OBRA.
PROHIBICION. El desarrollista, profesional a cargo o contratista que efectle
modificaciones en el proyecto de nueva urbanizacién para la cual fue habilitado sin la
autorizacion correspondiente otorgada por autoridad competente, sera sancionado
con multa de 300 a 1000 U.F. no siendo aplicable el beneficio de pago voluntario
regulado por el articulo 24 inciso 1) del Cédigo de Procedimiento Municipal. El Juez de
Faltas dispondrd la clausura de la obra y el cese de actividades por tiempo

indeterminado hasta tanto se subsanen las irregularidades.-

Articulo 165.- NUEVAS URBANIZACIONES. PARAMETROS DE CONSTRUCCION. El
desarrollista que habiendo obtenido la aprobacién del proyecto para nueva
urbanizacion por parte del Departamento Ejecutivo Municipal no respete los
parametros de construccidn establecidos por el presente Cddigo, Ordenanza o
Decreto, sera sancionado con multa de 500 a 3000 U.F., no resultando aplicable el
beneficio de pago voluntario regulado por el articulo 24 inciso 1) del Cédigo de
Procedimiento Municipal. El Juez de Faltas podra disponer la clausura de la obra y el
cese de actividades por tiempo indeterminado hasta tanto se subsanen las

irregularidades.-

Articulo 166.- NUEVAS URBANIZACIONES. PROHIBICIONES. El desarrollista que celebre

contratos que tengan por objeto lotes, parcelas o fraccion alguna del inmueble sujeto
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a nueva urbanizacidén sin contar con la aprobacién del proyecto, convenio urbanistico y
donaciones al dominio publico, sera sancionado con multa de 500 a 3000 U.F., no
resultando aplicable el beneficio de pago voluntario regulado por el articulo 24 inciso

1) del Cédigo de Procedimiento Municipal.-

Articulo 167.- OBRA SIN AUTORIZACION. Toda persona fisica o juridica, publica o
privada que iniciase un proceso de construccién, ampliacion, refaccion o demolicién
sin obtener la autorizacién pertinente expedida por la oficina competente, serd
sancionada con una multa de 300 a 1000 U.F., no siendo aplicable el beneficio de pago
voluntario regulado por el articulo 24 inciso 1) del Cédigo de Procedimiento Municipal.
El Juez de Faltas dispondra la clausura de la obra y el cese de actividades por tiempo

indeterminado hasta tanto se subsanen las irregularidades.-

Articulo 168.- FALSEAMIENTO U OMISION DE DATOS O DOCUMENTACION. El titular de
la obra o profesional a cargo que falsee u omita datos o documentacion requerida o a
presentar por ante la Oficina Técnica Municipal, serd sancionado con multa de 200 a
1000 U.F., no siendo aplicable el beneficio de pago voluntario regulado por el articulo
24 inciso 1) del Cédigo de Procedimiento Municipal. El Juez de Faltas dispondrd la
clausura de la obra y el cese de actividades por tiempo indeterminado hasta tanto se
subsanen las irregularidades; sin perjuicio de la revocacién de la autorizacién de obra

gue se hubiese concedido.-

Articulo 169.- VARIACION DEL PROYECTO DE OBRA. PROHIBICION. El titular de la obra,
profesional a cargo o contratista que efectlie modificaciones en el proyecto de
construccion, ampliacién, remodelacion o demolicién para la cual fue habilitado sin la
autorizacion correspondiente otorgada por la oficina competente, sera sancionado con
multa de 200 a 1000 U.F. El Juez de Faltas dispondra la clausura de la obra y el cese de

actividades por tiempo indeterminado hasta tanto se subsanen las irregularidades.-
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Articulo 170.- PARAMETROS DE CONSTRUCCION. El titular de la obra, profesional a
cargo o contratista que habiendo obtenido la autorizaciéon correspondiente por parte
de la oficina competente no respete los parametros de construccién establecidos por
el presente Cddigo, Ordenanza o Decreto municipal, serd sancionado con multa de 200
a 1000 U.F., no resultando aplicable el beneficio de pago voluntario regulado por el
articulo 24 inciso 1) del Cédigo de Procedimiento Municipal. El Juez de Faltas podra
disponer la clausura de la obra y el cese de actividades por tiempo indeterminado

hasta tanto se subsanen las irregularidades.-

Articulo 171.- CONSTRUCCION PROVISORIA DE VALLAS Y BANDEJAS. SENALIZACION DE
ANDAMIOS. El titular de la obra, profesional a cargo o contratista que habiendo
obtenido la autorizacién correspondiente y debiendo proceder a la construcciéon
provisoria de vallas, bandejas o sefializacién de andamios bajo las caracteristicas y
condiciones establecidas por el Libro IV del presente Cddigo no lo hiciese, sera
sancionado con multa de 100 a 500 U.F. El Juez de Faltas podra disponer la clausura de
la obra y el cese de actividades por tiempo indeterminado hasta tanto se subsanen las

irregularidades.-
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ANEXO Il.
DEMARCACION DE AREAS Y SUBDIVISIONES PARA EL DESARROLLO

URBANO.
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O Uso residencial urbano

© Area de expansion urbana
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@ Area Industrial

O Area de uso residencial temporario
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@ Area de usos mixtos

@®Plazas y parques
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ANEXO IIl.

DEMARCACION DE AREAS PARA LA CONTRUCCION DE GALPONES.

Plano de
Sustre Ortz
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